SUPLEMENTO DEFINITIVO. Los valores descritos en este Suplemento han sido inscritos en el Registro
Nacional de Valores que lleva la Comisioén Nacional Bancaria y de Valores. Dichos valores no podran ser ofrecidos
ni vendidos fuera de los Estados Unidos Mexicanos, a menos que sea permitido por las leyes de otros paises.

DEFINITIVE SUPPLEMENT. The securities desciibed in this Supplement have been registered with the
National Registry of Securities (Registro Nacional de Valores) maintained by the National Banking and Securities
Commission (Comision Nacional Bancaria y de Valores). Such securities may not be offered or sold outside the
United Mexican States unless it is permitted by the laws of other countries.




Montepio————
Luz Savinon®
desde 1902

MONTEPIO LUZ SAVINON, LA.P.
EMISOR

CON BASE EN EL PROGRAMA DE CERTIFICADOS BURSATILES DE LARGO PLAZO CON CARACTER REVOLVENTE POR UN MONTO TOTAL
AUTORIZADO DE HASTA $1,500°000,000.00 (UN MIL QUINIENTOS MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.) O SU EQUIVALENTE EN UNIDADES DE
INVERSION (EL “PROGRAMA”), SE LLEVO A CABO LA OFERTA PUBLICA PRIMARIA NACIONAL DE 5°000,000 (CINCO MILLONES) DE

CERTIFICADOS BURSATILES CON VALOR NOMINAL DE $100.00 (CIEN PESOS 00/100 M.N.) CADA UNO.

MONTO TOTAL DE LA OFERTA:

$500°000,000.00 (Quinientos millones de Pesos 00/100 M.N.}

FECHA DE EMISION: 12 de noviembre de 2021
CARACTERISTICAS DE LA EMISION:

Los términos utilizados con mayiscula inicial que no se encuentren expresamente definidos en el presente Suplemento tendran para todos los efectos los significados que al efecto se les atribuye

en el Prospecto del Programa y/o en el Titulo.
Tipo de Oferta:
Emisor:

Monto Total de la Oferta de
Certificados Bursatiles:

Numero de Certificados Bursatiles
de la Emision Colocados:

Clave de Pizarra:

Monto Total Autorizado del
Programa con Caracter Revolvente:

Vigencia del Programa:
Niimero de Emision:

Plazo de Vigencia de los Certificados
Bursitiles:

Denominacion de los Certificados
Bursatiles:

Tipo de Valor:

Valor Nominal de los Certificados
Bursitiles:

Precio de Colocacién:

Fecha de Publicacién del Aviso de
Oferta Piblica de los Certificados
Bursitiles:

Fecha de Publicacion del Aviso de
Colocacién con fines informativos de
los Certificados Bursatiles:

Fecha de Construccion de Libro de
la Emisién de los Certificados
Bursaitiles:

Fecha de Colocacién de los
Certificados Bursitiles:

Fecha de Registro en BMV:

Fecha de Liquidacién de los
Certificados Bursatiles:

Fecha de Vencimiento:

Publica Primaria Nacional.
Montepio Luz Savifion, L A.P.
$500°000,000.00 (Quinientos millones de Pesos 00/100 M.N.)

5’000,000 (Cinco millones) de Certificados Bursatiles.
MONTPIO 21.

Hasta $1,500°000,000.00 (Un mil quinientos millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en
Unidades de Inversion.

5 (cinco) afios contados a partir de la fecha de autorizacion de la CNBV.
Tercera Emision al amparo del Programa.

1,820 (Un mil ochocientos veinte) dias, equivalentes a aproximadamente S (cinco) afios contados a
pattir de la Fecha de Emision de los Certificados Bursatiles.

Pesos, moneda de curso legal en los Estados Unidos Mexicanos.

Certificados Bursatiles.

$100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.

$100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) por Certificado Bursatil

9 de noviembre de 2021.

10 de noviembre de 2021.

10 de noviembre de 2021.

12 de noviembre de 2021.
12 de noviembre de 2021.

12 de noviembre de 2021.
6 de noviembre de 2026.



Tipo de Colocacion:

Mecanismo de Asignacién:

Recursos Netos que obtendria el
Emisor con la Colocacién:

Calificaciones otorgadas a los
Certificados Bursatiles de Largo
Plazo:

Garantia:

Posibles Adquirentes:
Depositario:

Amortizacién:

Amortizacion Anticipada:

Tasa de Referencia:

Tasa de Interés Bruto Anual
aplicable al primer Periodo de
Intereses:

Tasa de Interés y Procedimiento de

Cilculo de Intereses:

Periodicidad en el Pago de Intereses:

Construccidn de libro, mediante asignacion discrecional.

Los Certificados Bursitiles se colocaran mediante un proceso de asignacion discrecional (cierre de
libro tradicional); en el entendido gue los inversionistas al ingresar sus ordenes de compra para la
construccion del libro, se someten a las practicas de mercado respecto de la modalidad de asignacién
discrecional del Emisor.

Los recursos netos que el Emisor recibiria con motivo de la colocacion de los Certificados Bursatiles
en caso que la totalidad de los gastos relacionados con la oferta se hubieran pagado con cargo al
monto colocado, ascienden a la cantidad de $493,040,026.36 (Cuatrocientos noventa y tres millones
cuarenta mil veintiséis Pesos 36/100 M.N.).

Para mayor detalle ver la Seccion 1.5 “Gastos Relacionados con la Oferta” del presente Suplemento.

HR Ratings de México, S.A. de C.V. ha asignado la siguiente calificacién crediticia a los Certificados
Bursatiles de esta Emision: “HR AA+”, la cual significa “que el Emisor o Emisiones cuentan con
una alta calidad crediticia, y ofrecen gran seguridad para el pago oportuno de obligaciones de deuda.
Mantienen muy bajo riesgo crediticio bajo escenarios economicos adversos.”.

Verum Calificadora de Valores, S.A.P.1. de C.V. ha asignado la siguiente calificacién crediticia a los
Certificados Bursatiles de esta Emision: “AA+/M”, la cual significa “Alto. Agrupa emisiones con
alta calidad crediticia. Los factores de proteccion son fuertes. El riesgo es modesto, pudiendo variar
en forma ocasional por las condiciones econdmicas.”.

Se hace notar que las calificaciones no son recomendaciones de inversién y pueden modificarse
o actualizarse de conformidad con las metodologias de las calificadoras.

Los Certificados Bursatiles tendran el caracter de quirografarios, por lo que no contarin con garantia
alguna.

Personas fisicas o morales cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente.
S.D. Indeval Institucion para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.

El principal de los Certificados Bursatiles se amortizara mediante un solo pago en la Fecha de
Vencimiento de los Certificados Bursatiles. En caso que la Fecha de Vencimiento de los Certificados
Bursatiles no sea un Dia Habil, la amortizacién de los Certificados Bursétiles se llevara a cabo el Dia
Habil inmediato siguiente.

El Emisor tendra el derecho, en cualquier fecha, de pagar anticipadamente la totalidad, pero no menos
de la totalidad, de los Certificados Bursatiles durante la vigencia de la Emision (la “Amortizaciéon
Anticipada™) bajo los términos establecidos en la Seccién 1,1 inciso (cc) del presente Suplemento y
en el titulo que documente la presente Emision (el “Titulo™).

Significa la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio (la “TIIE”) a plazo de hasta 29 (veintinueve)
dias (la “Tasa de Referencia”), calculada 2 (dos) Dias Habiles anteriores al inicio de cada Periodo
de Intereses.

6.59% (seis punto cincuenta y nueve por ciento) sobre el Valor Nominal de los Certificados
Bursatiles.

De conformidad con el calendario de pagos que se incluye en la Seccién denominada “Periodicidad
en el Pago de Intereses” del presente Suplemento y del Titulo, a partir de la Fecha de Emision de los
Certificados Bursatiles y hasta en tanto los Certificados Bursatiles no sean amortizados en su
totalidad, devengaran un interés bruto anual sobre su Valor Nominal, que el Representante Comun
calculard en cada Fecha de Determinacion para efecto del periodo de intereses de 28 (veintiocho)
dias que corresponda (cada uno, un “Periodo de Intereses”), y que regird durante ¢l Periodo de
Intereses respectivo, mismo que serd calculado conforme a lo siguiente: se adicionara 1.59% (uno
punto cincuenta y nueve por ciento) (la “Sobretasa”) a la Tasa de Referencia (la Sobretasa
conjuntamente con la Tasa de Referencia, la “Tasa de Interés Bruto Anual”); considerando para
efectos del calculo el numero de dias efectivamente transcurridos en cada Periodo de Intereses, que
sea dada a conocer por el Banco de México.

Para mayor informacion, favor de referirse a la Seccion 1. La Oferta, “Tasa de Interés y
Procedimiento de Calculo” del presente Suplemento y del Titulo.

Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles se liquidaran en 65 (sesenta y cinco) periodos
de 28 (veintiocho) dias, conforme al calendario de pagos y en las fechas (cada una, una “Fecha de
Pago de Intereses”) que se establecen en la Seccion 1.1. Caracteristicas de los Valores “Periodicidad
en el Pago de Intereses” del presente Suplemento y del Titulo.

En el caso de que cualquieia de las fechas antes mencionadas no sea un Dia Habil, los intereses se
liquidaran €l Dia Habil immediato siguiente, calculandose en todo caso los intereses respectivos por
el nimero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses
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Vencimiento Anticipado:

Intereses Moratorios:

Lugar y Forma de Pago de Principal
e Intereses:

Obligaciones de Dar, de Hacer y No
Hacer del Emisor frente a los
Tenedores:

Derechos que otorga la Emisién a los
Tenedores:

Colocacion de Certificados
Bursitiles Adicionales:

Régimen Fiscal:

correspondiente y, en consecuencia, el siguiente Periodo de Intereses se disminuira en el nimero de
dias en el que se haya aumentado el Periodo de Intereses anterior.

En el supuesto de que suceda cualquiera de los eventos definidos como una Causa de Vencimiento
Anticipado, se daran por vencidos anticipadamente los Certificados Bursétiles en los términos y
condiciones establecidos en la Seccion “Vencimiento Anticipado™ del presente Suplemento y del
Titulo.

En caso de incumplimiento en el pago total del principal exigible de los Certificados Bursatiles, ya
sea en una fecha de pago de principal, en la fecha en que se den por vencidos anticipadamente los
Certificados Bursitiles, o en la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursitiles, se devengaran
intereses moratorios en sustitucion de los intereses ordinarios, sobre el Valor Nominal de los
Certificados Bursatiles a una Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados Bursatiles aplicable
durante el Periodo de Intereses en que ocurra y continde el incumplimiento mas 2.0% (dos punto
cero por ciento). Los intereses moratorios seran pagaderos en el domicilio del Representante Comtin,
a la vista desde la fecha en que se declare el incumplimiento y hasta que la suma principal haya
quedado integramente cubierta y se calcularan sobre la base de un afo de 360 (trescientos sesenta)
dias y por los dias efectivamente transcurridos en mora.

El principal y los intereses ordinarios devengados respecto de los Certificados Bursitiles se pagaran
por el Emisor mediante transferencia electronica de fondos realizada en la Fecha de Vencimiento de
los Certificados Bursatiles, en la fecha de pago de amortizacion programada y/o en cada Fecha de
Pago de Intereses respectivamente de acuerdo a lo establecido en el Titulo y en el presente
Suplemento a través de Indeval, con domicilio ubicado en Avenida Paseo de la Reforma No. 255,
tercer piso, Col. Cuauhtémoc, Del. Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, México, o en la
direccién que Indeval notifique en caso de que cambie el domicilio de sus oficinas, contra entrega
del Titulo, o bien, contra la entrega de las constancias que para tales efectos expida Indeval, segin
corresponda.

En caso de que cualquier cantidad pagadera conforme lo establecido en el Titulo no sea cubierta en
su totalidad en la fecha que corresponda, Indeval no sera responsable si no entregare el Titulo o las
constancias correspondientes a dicho pago, en caso de que el mismo no sea integramente cubierto;
ni estara obligado a su entrega hasta que dicho monto sea integramente cubierto.

Con motivo de la presente Emision, en adicion a las obligaciones de dar establecidas en las leyes y
regulaciones aplicables, el Emisor tendra las obligaciones de hacer y no hacer que se establecen en
la Seccion 1.1. Caracteristicas de los Valores “Obligaciones de Dar, de Hacer y No Hacer del
Emisor" del presente Suplemento y del Titulo.

Los Certificados Bursatiles confieren a los Tenedores el derecho al cobro de principal en la Fecha de
Vencimiento y, en su caso, los intereses generados y adeudados por el Emisor al amparo de los
misimos, con sujecion a los términos y condiciones que se establecen en el Titulo.

Conforme a los términos del Titulo, el Emisor podra colocar Certificados Bursatiles Adicionales a
los Certificados Bursatiles Originales a los que se refiere el Titulo que documente dicha Emision.

La presente seccién es una breve descripcion del régimen fiscal aplicable en México para la
adquisicién, propiedad y enajenacién de instrumentos de deuda, como los Certificados Bursatiles,
por parte de personas fisicas y morales residentes y no residentes en México. El régimen fiscal
vigente podra ser modificado en el transcurso de la vigencia de los Certificados Bursatiles. (i)
personas fisicas o morales residentes en México para efectos fiscales, se encuentra sujeta a lo previsto
en los articulos 54, 135 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y 21 de la
Ley de Ingresos de la Federacion para el ejercicio fiscal 2021, y (ii) a personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo previsto por los articulos 153, 166 y demas aplicables de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta vigente. Los preceptos citados pueden ser sustituidos en el futuro por otros.
EL REGIMEN FISCAL PUEDE MODIFICARSE A LO LARGO DE LA VIGENCIA DE LOS
CERTIFICADOS BURSATILES. ASIMISMO, EL REGIMEN FISCAL PUEDE VARIAR
DEPENDIENDO DE LAS CARACTERISTICAS PARTICULARES DE CADA EMISION DE
CERTIFICADOS BURSATILES, Y DE LAS CARACTERISTICAS PERSONALES DEL
BENEFICIARIO EFECTIVO DE LOS INTERESES O RENDIMIENTOS. No se asume la
obligacién de informar acerca de los cambios en las disposiciones fiscales aplicables a lo largo de la
vigencia de los Certificados Bursétiles. Los posibles adquirentes de los Certificados Bursatiles
deberan consultar con sus asesores, las consecuencias fiscales resultantes de la compra, el
mantenimiento o la venta de los Certificados Bursatiles, incluyendo la aplicacion de las reglas
especificas respecto de su situacion particular.

LOS INVERSIONISTAS, PREVIO A LA INVERSION EN LOS CERTIFICADOS BURSATILES
QUE SE DESCRIBEN EN EL PRESENTE SUPLEMENTO, DEBERAN CONSIDERAR QUE EL
REGIMEN FISCAL RELATIVO AL GRAVAMEN O EXENCION APLICABLE A LOS
INGRESOS DERIVADOS DE LA COMPRAVENTA DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES,
NO HA SIDO VERIFICADO O VALIDADO POR LA AUTORIDAD TRIBUTARIA
COMPETENTE.



Representante Comin: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.

Jurisdiccién y Legislacién Aplicable:  Los Certificados Bursétiles seran regidos ¢ interpretados conforme a las leyes de México. El Titulo
que documente la presente Emision establecerd que el Emisor se somete expresamente a la
jurisdiccién y competencia de los tribunales de la Ciudad de México, México, renunciando a
cualquier otra jurisdiccion o competencia que por cualquier razon le pudiera corresponder.

EL EMISOR NO TENDRA LA OBLIGACION DE ACTUALIZAR EL PROSPECTO DEL PROGRAMA, SIEMPRE QUE SE
ENCUENTRE AL CORRIENTE CON SUS OBLIGACIONES DE ENTREGA DE INFORMACION PERIODICA EN TERMINOS DE
LAS DISPOSICIONES APLICABLES VIGENTES.

LOS DICT/\MENES SOBRE LA CALIDAD CREDITICIA EMITIDOS POR LAS AGENCIAS CALIFICADORAS NO CONSIDERAN
LA INFORMACION PUBLICA MAS RECIENTE DISPONIBLE QUE HA REPORTADO EL EMISOR A LA FECHA DEL PRESENTE
SUPLEMENTO.

Intermediarios Colocadores

Actinver ~ @INTERCAM

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver Intercam Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Intercam Grupo Financiero

La oferta de Certificados Bursétiles que se describe en el presente Suplemento fue autorizada por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores y los Certificados
Bursatiles materia de la misma se encuentran inscritos bajo el No. 3241-4.15-2017-003-03 en el Registro Nacional de Valores y son aptos para ser listados en el listado
correspondiente de 1a Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

La inscripci6n en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia del Emisor o sobre la exactitud o veracidad de la
informacion contenida en ¢l presente Suplemento y en el Prospecto, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de las leyes.

El presente Suplemento y el Prospecto se encuentran a disposicion del publico inversionista con el Emisor y con los Intermediarios Colocadores. Asimismo, el Prospecto
puede ser consultado en Internet en el portal de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.: www.bmv.com.mx, en el portal de la Comision Nacional Bancaria y de
Valores: www.gob.mx/cnbv, asi como en el portal del Emisor: www.montepio.org.mx.

Ciudad de México a 12 de noviembre de 2021. Autorizacién de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores para su publicacion No.
153/10027026/2021 de fecha 9 de noviembre de 2021.

Notificacién de nimero de inscripcién mediante oficio No. 153/10027026/2021 de fecha
9 de noviembre de 2021.
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“Asimismo, manifestamos que a la fecha de presentacion de este suplemento informativo con base en la informacién
que tenemos a nuestra disposicion, a nuestro leal saber y entender el Emisor retine los supuestos contenidos en el
articulo 13 Bis de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes
del mercado de valores” publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003 y sus respectivas
modificaciones”.

EMISOR

2 )

ob’erto Jorge Kiehnle Zarate
Director General
io Luz Savifion, 1.A.P.

José Javier Miranda
Director General Adjunto de Admini

S\(:Em y Finanzas
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LY

Ivett@ Lepe Sanghez
Diréctora Juridica

s a r

Montepio Luz Saviiion, 1.A.P.

Hoja de firma de la Portada del Suplemento Informativo de la Tercera Emision de Certificados Bursatiles de Montepio Luz Saviiion, [.A.P.



“Asimismo, manifestamos que a la fecha de presentacién de este suplemento informativo con base en la informacion que
tenemos a nuestra disposicion, a nuestro leal saber y entender el Emisor retine los supuestos contenidos en el articulo 13
Bis de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros patrticipantes del mercado de
valores™ publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el 19 de marzo de 2003 y sus respectivas modificaciones”.

INTERMEDIARIO COLOCADOR

ACTINVER CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., GRUPO FINANCIERO ACTINVER

Gabriel Ramirez Vazquez
Apoderado

Hoja de firma de la Portada del Suplemento Informativo de la Tercera Emision Certificados Bursdtiles de Montepfo Luz Savifion, LA.P.



“Asimismo, manifestamos que a fa fecha de presentacién de este suplemento informativo con base en la informacion que
tenemos a nuestra disposicion, a nuestro leal saber y entender el Emisor reiine los supuestos contenidos en el articulo 13
Bis de las “Disposiciones de cardcter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de
valores” publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el 19 de marzo de 2003 y sus respectivas modificaciones”.

INTERMEDIARIO COLOCADOR

INTERCAM CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., INTERCAM GRUPO FINANCIERO

Carlos Enrique Valenzuela Dosal
Apoderado

Hoja de firma de la Portada del Suplemento Informativo de la Tercera Emision Certificados Bursdtiles de Moniepio Luz Savifion. 1.4.P.
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Los Anexos forman parte integral del presente Suplemento.

EL PRESENTE SUPLEMENTO ES PARTE INTEGRANTE DEL PROSPECTO DEL PROGRAMA
AUTORIZADO POR LA COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES MEDIANTE OFICIO DE
AUTORIZACION NUMERO 153/9937/2017 DE FECHA 23 DE ENERO DE 2017, POR LO QUE AMBOS
DOCUMENTOS DEBEN CONSULTARSE CONJUNTAMENTE.

NINGUN INTERMEDIARIO, APODERADO PARA CELEBRAR OPERACIONES CON EL PUBLICO, O
CUALQUIER OTRA PERSONA, HA SIDO AUTORIZADA PARA PROPORCIONAR INFORMACION O
HACER CUALQUIER DECLARACION QUE NO ESTE CONTENIDA EN ESTE DOCUMENTO. COMO
CONSECUENCIA DE LO ANTERIOR, CUALQUIER INFORMACION O DECLARACION QUE NO ESTE
CONTENIDA EN ESTE DOCUMENTO DEBERA ENTENDERSE COMO NO AUTORIZADA POR
MONTEPIO LUZ SAVINON, LA.P., NI POR LOS INTERMEDIARIOS COLOCADORES.



L LA OFERTA
1.1. Caracteristicas de los Valores
(a) Tipo de Oferta
Publica Primaria Nacional.
(b) Denominacién del Emisor
Montepio Luz Savifion, LA.P.
(c) Clave de Pizarra
MONTPIO 21.
) Monto de la Oferta de Certificados Bursatiles
$500,000,000.00 (Quinientos millones de Pesos 00/100 M.N.).
(e) Nimero de Certificados Bursatiles de la Emision Colocados
5,000,000 (Cinco millones) de Certificados Bursatiles.
®) Tipo de Valor
Certificados Bursatiles.
@) Denominacion de los Certificados Bursatiles
Pesos, moneda de curso legal en los Estados Unidos Mexicanos.
(h) Nimero de Emision
Tercera Emision de Largo Plazo al amparo del Programa.
(i) Valor Nominal de los Certificados Bursatiles
$100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.
4) Precio de Colocacion
$100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.
(k) Plazo de Vigencia de los Certificados Bursitiles
1,820 (Un mil ochocientos veinte) dias, equivalente a aproximadamente 5 (Cinco) afios.
()] Monto Total Autorizado del Programa con Caracter Revolvente

Hasta $1,500°000,000.00 (Un mil quinientos millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en Unidades
de Inversion.

(m) Vigencia del Programa

El Programa tendra una vigencia de hasta 5 (cinco) afios contados a partir de la fecha de autorizacién del
mismo por la CNBV.



(n) Fecha de Publicacion del Aviso de Oferta Piiblica

9 de noviembre de 2021.

(o) Fecha de Publicacion del Aviso de Colocacién con fines informativos
10 de noviembre de 2021.

) Fecha de Construccién del Libro de la Emisién de los Certificados Bursatiles
10 de noviembre de 2021.

)] Fecha de Colocacion
12 de noviembre de 2021.
(r) Fecha de Registro en BMV
12 de noviembre de 2021.

(s) Fecha de Liquidacion

12 de noviembre de 2021.
(t) Fecha de Vencimiento

6 de noviembre de 2026.
(u) Tipo de Colocacién

Construccion de libro, mediante asignacion discrecional.

v) Mecanismo de Asignacion
-

Los Certificados Bursatiles se colocaran mediante un proceso de asignacion discrecional (cierre de libro
tradicional); en el entendido que los inversionistas al ingresar sus 6rdenes de compra para la construccion del libro, se
someten a las practicas de mercado respecto de la modalidad de asignacion discrecional del Emisor.

w) Recursos Netos que Obtendria el Emisor con la Colocacion

Los recursos netos que el Emisor recibiria con motivo de la colocacion de los Certificados Bursatiles en caso
que la totalidad de los gastos relacionados con la oferta se hubieran pagado con cargo al monto colocado, ascienden a
la cantidad de $493,040,026.36 (Cuatrocientos noventa y tres millones cuarenta mil veintiséis Pesos 36/100 M.N.).
Para mayor detalle ver la Seccidn 1.5 “Gastos Relacionados con la Oferta” del Suplemento.

x) Calificaciones Otorgadas a los Certificados Bursatiles de Largo Plazo

HR Ratings de México, S.A. de C.V. ha asignado la siguiente calificacidon crediticia a los Certificados
Bursatiles de esta Emision: “HR AA+”, la cual significa “que el Emisor o Emisiones cuentan con una alta calidad
crediticia, y ofrecen gran seguridad para el pago oportuno de obligaciones de deuda. Mantienen muy bajo riesgo
crediticio bajo escenarios econémicos adversos”.

Verum Calificadora de Valores, S.A.P.I. de C.V. ha asignado la siguiente calificacion crediticia a los
Certificados Bursatiles de esta Emision: “AA+/M”, la cual significa “Alto. Agrupa emisiones con alta calidad
crediticia. Los factores de proteccion son fuertes. El riesgo es modesto, pudiendo variar en forma ocasional por las
condiciones econémicas.”.

\



Se hace notar que las calificaciones no son recomendaciones de inversién y pueden modificarse o
actualizarse de conformidad con las metodologias de las calificadoras.

) Garantia
Los Certificados Bursatiles tendran el caracter de quirografarios, por lo que no contaran con garantia alguna.
(z) Posibles Adquirentes
Personas fisicas o morales cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente.
(aa) Depositario
S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V.
(bb) Amortizacion

El principal de los Certificados Bursatiles se amortizara mediante un solo pago en la Fecha de Vencimiento
de los Certificados Bursatiles. En caso de que la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles no sea un Dia
Hibil, la liquidacion se realizard el Dia Habil siguiente.

(cc) Amortizacion Anticipada

El Emisor tendra el derecho, en cualquier fecha, de pagar anticipadamente la totalidad, pero no menos de la
totalidad, de los Certificados Bursatiles durante la vigencia de la Emision (la “Amortizacion Anticipada™). Si la
Amortizacion Anticipada se realiza durante los 3 (tres) primeros afios contados a partir de la Fecha de Emision de los
Certificados Bursatiles, el Emisor pagara a los Tenedores una prima (la “Prima”) equivalente a 1.0% (uno punto cero
por ciento) sobre el Valor Nominal de los Certificados Bursatiles. En caso de que la Amortizacion Anticipada se
realice a partir del 4 (cuarto) afio de vigencia de la Emision, el Emisor pagara a los Tenedores una Prima sobre el
Valor Nominal de los Certificados Bursatiles, la cual serd equivalente al 0.5% (cero punto cinco por ciento) sobre
dicho valor.

Para tales efectos, el Emisor publicara, con cuando menos 6 (seis) Dias Hébiles de anticipacién a la fecha en que
pretenda realizar la Amortizacion Anticipada, el aviso respectivo de la seccion “Empresas Emisoras” en el apartado
“Eventos Relevantes” a través de EMISNET.

Dicho aviso contendra, como minimo, la fecha en que se haré el pago anticipado, el importe de la amortizacién a
pagar, asi como el importe de la Prima correspondiente. Adicionalmente, el Emisor entregara este aviso por escrito
con la misma anticipacion a la CNBYV, a través del STIV-2, a Indeval, por escrito con copia al Representante Comun
y alaBMYV, a través de los medios que ésta ultima determine, incluyendo el EMISNET.

Una vez notificado, en términos de la presente seccion, que se llevara a cabo una Amortizaciéon Anticipada, en caso
de que el Emisor decida no llevar a cabo dicha Amortizaciéon Anticipada, debera notificar por escrito al Representante
Comun al menos el segundo Dia Habil previo a la Fecha de Pago de Intereses en que tendria lugar dicha Amortizacién
Anticipada, a efecto de que el Representante Comun, en su caso, informe lo conducente con la misma periodicidad a
la CNBV y a la BMV, respectivamente a través del STIV-2 y del EMISNET (o por cualquier otro medio que cada una
determine) y al Indeval por escrito o por los medios que ésta determine, sin que esto subsane los avisos que tenga que
dar el Emisor como desistimiento a los avisos dados de conformidad con el parrafo inmediato anterior. En caso de que
el Emisor realice la notificacion al Representante Comun del desistimiento de la Amortizacién Anticipada después
del plazo indicado anteriormente, pero en todo caso de forma previa a la Fecha de Pago de Intereses sefialada para
dicha Amortizaciéon Anticipada, los gastos en que pudiera incurrir el Representante Comiin derivado de dicho
desistimiento seran con cargo al Emisor. Asimismo, el desistimiento de la Amortizacién Anticipada no se considerara
una Causa de Vencimiento Anticipado (segin dicho término se define mas adelante).

(dd) Tasa de Referencia

Significa la TIIE a plazo de hasta 29 (veintinueve) dias, que sea dada a conocer por el Banco de México, por
el medio masivo de comunicacioén que éste determine, o a través de cualquier otro medio electronico, de computo o



telecomunicacioén, incluso Internet, autorizado al efecto por el Banco de México (la “Tasa de Referencia”), calculada
2 (dos) Dias Habiles anteriores al inicio de cada Periodo de Intereses (cada una, una “Fecha de Determinacién”™).

(ee) Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al primer Periodo de Intereses

La tasa aplicable al primer Periodo de Intereses sera de 6.59% (seis punto cincuenta y nueve por ciento) sobre
el Valor Nominal de los Certificados Bursatiles.

(ff) Tasa de Interés y Procedimiento de Calculo de Intereses

De conformidad con el calendario de pagos que se incluye en la Seccion denominada “Periodicidad en el
Pago de Intereses” del presente Suplemento y del Titulo, a partir de la Fecha de Emision de los Certificados Bursatiles
y hasta en tanto los Certificados Bursatiles no sean amortizados en su totalidad, devengaran un interés bruto anual
sobre su Valor Nominal, que el Representante Comun calcularad en cada Fecha de Determinacién para efecto del
periodo de intereses de 28 (veintiocho) dias que corresponda (cada uno, un “Periodo de Intereses™), y que regira
durante el Periodo de Intereses respectivo, mismo que sera calculado conforme a lo siguiente: se adicionara 1.59%
(uno punto cincuenta y nueve por ciento) (la “Sobretasa™) a la Tasa de Referencia (la Sobretasa conjuntamente con
la Tasa de Referencia, la “Tasa de Interés Bruto Anual”); considerando para efectos del calculo el nimero de dias
efectivamente transcurridos en cada Periodo de Intereses, que sea dada a conocer por el Banco de México.

En caso de que la TIIE no se dé a conocer conforme a lo anterior, el Representante Comun utilizara, como
tasa base para determinar la Tasa de Interés Bruto Anual, la tasa de interés anual de los CETES, misma que se calculara
de la siguiente manera: se adicionara 1.59% (uno punto cincuenta y nueve por ciento) a la tasa de interés anual de los
CETES, a plazo de 28 (veintiocho) dias en colocacion primaria (en su caso, capitalizada o equivalente al nimero de
dias efectivamente transcurridos en cada Periodo de Intereses), que sea dada a conocer por la Secretaria de Hacienda
y Crédito Publico, a través del Banco de México, por el medio de comunicacién que éste determine, o a través de
cualquier otro medio electrénico, de computo o telecomunicacion, incluso Internet, autorizado al efecto por el Banco
de México, en la semana de la Fecha de Determinacion de la Tasa de Interés Bruto Anual o, en su defecto, dentro de
las 2 (dos) semanas anteriores a la misma, caso en el cual debera tomarse como base la tasa de interés anual de los
CETES, a plazo de hasta 28 (veintiocho) dias comunicada en la semana més proxima a dicha Fecha de Determinacion.

En caso de que la TIIE y la tasa CETES dejen de existir o publicarse, el Representante Comtin utilizard como
tasa sustituta para determinar la Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados Bursatiles, aquella que dé a conocer
el Banco de México oficialmente como la tasa sustituta de la TIIE o, en su caso, de la tasa CETES.

Para determinar la Tasa de Referencia capitalizada o, en su caso, equivalente al niimero de dias naturales
efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente, el Representante Comun utilizara la
siguiente formula:

NDE
TR PL 36000
TC=||1+——=xPL =1 |x|——
36000 NDE
En donde:
TC = Tasa de Interés de Referencia capitalizada o equivalente al nimero de dias naturales efectivamente transcurridos

hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente.

TR = Tasa de Interés de Referencia.
PL = Plazo de la TIIE en dias.
NDE = Numero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente.

Elinterés que devengaran los Certificados Bursatiles se computara a partir de su Fecha de Emision o al inicio
de cada Periodo de Intereses, seglin sea el caso, y los célculos para determinar la tasa y el monto de los intereses a
pagar deberan comprender los dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses
correspondiente. Los calculos se efectuaran cerrandose a centésimas.
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Los intereses que devenguen los Certificados Bursétiles se liquidaran en las fechas y forma indicada en la
seccion “Periodicidad en el Pago de Intereses” sefialada mds adelante.

Para determinar el monto de intereses pagaderos en cada Fecha de Pago de Intereses respecto de los
Certificados Bursatiles, el Representante Comun utilizara la siguiente férmula:

I= VN( L X NDEJ
36,000
En donde:
| = Interés bruto del Periodo de Intereses que corresponda.
VN = Valor Nominal total de los Certificados Bursétiles en circulacion.
TB = Tasa de Interés Bruto Anual.
NDE = Nuumero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente.

Iniciado cada Periodo de Intereses, la Tasa de Interés Bruto Anual determinada no sufrird cambios durante
el mismo.

El Representante Comun, dara a conocer por escrito al Indeval y al Emisor (pudiendo ser a través de correo
electrénico), de acuerdo con lo establecido en el Titulo, a la CNBV a través del Sistema de Transferencia de
Informacién sobre Valores (“STIV-2"), a la BMV a través del EMISNET, o por los medios masivos de comunicacion
que estas instituciones determinen, o a través de cualquier otro medio electrénico de computo o telecomunicacioén
incluso internet autorizado al efecto por dichas instituciones, con 2 (dos) Dias Habiles de anticipacién a la Fecha de
Pago de Intereses correspondiente, la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al periodo de interés correspondiente y el
importe de los intereses devengados y en su caso el importe de principal a pagar por el Emisor. Asimismo, dara a
conocer con la misma anticipacion a la BMV a través del EMISNET y a la CNBYV a través del STIV-2, la Tasa de
Interés Bruto Anual aplicable para el siguiente Periodo de Intereses.

Los Certificados Bursatiles dejaran de devengar intereses a partir de la fecha sefialada para su pago, siempre
que el Emisor hubiere constituido el depdsito del Valor Nominal de los Certificados Bursatiles y, en su caso y de los
intereses correspondientes, en las oficinas de Indeval, a mas tardar a las 11:00 a.m. de ese dia o, si dicho dia es inhabil,
el Dia Habil inmediato siguiente.

(gg) Periodicidad en el Pago de Intereses
Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles se liquidaran en 65 (sesenta y cinco) periodos de 28

(veintiocho) dias (cada una, una “Fecha de Pago de Intereses”), conforme al siguiente calendario y en las
siguientes fechas:

| Fecha de Pago de Intereses Fecha de Pago de Intereses || -. . | Fecha de Pago de Intereses
10 de diciembre de 2021 18 de agosto de 2023 25 de abril de 2025
7 de enero de 2021 15 de septiembre de 2023 23 de mayo de 2025
4 de febrero de 2022 13 de octubre de 2023 20 de junio de 2025
4 de marzo de 2022 10 de noviembre de 2023 18 de julio de 2025
1 de abril de 2022 8 de diciembre de 2023 15 de agosto de 2025
29 de abril de 2022 5 de enero de 2024 12 de septiembre de 2025
27 de mayo de 2022 2 de febrero de 2024 51 10 de octubre de 2025
24 de junio de 2022 1 de marzo de 2024 | & 7 de noviembre de 2025
22 de julio de 2022 29 de marzo de 2024 5 de diciembre de 2025




19 de agosto de 2022 26 de abril de 2024 2 de enero de 2025
16 de septiembre de 2022 24 de mayo de 2024 30 de enero de 2026
14 de octubre de 2022 21 de junio de 2024 27 de febrero de 2026
11 de noviembre de 2022 19 de julio de 2024 27 de marzo de 2026
9 de diciembre de 2022 16 de agosto de 2024 24 de abril de 2026
6 de enero de 2023 13 de septiembre de 2024 22 de mayo de 2026
3 de febrero de 2023 11 de octubre de 2024 19 de junio de 2026
3 de marzo de 2023 8 de noviembre de 2024 17 de julio de 2026
31 de marzo de 2023 6 de diciembre de 2024 14 de agosto de 2026
28 de abril de 2023 3 de enero de 2025 11 de septiembre de 2026
26 de mayo de 2023 31 de enero de 2025 9 de octubre de 2026
23 de junio de 2023 28 de febrero de 2025 6 de noviembre de 2026

21 de julio de 2023 28 de marzo de 2025

En el caso de que cunalquiera de las fechas antes mencionadas no sea un Dia Habil, los intereses se liquidaran
el Dia Habil inmediato siguiente, calculandose en todo caso los intereses respectivos por el numero de dias naturales
efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente y, en consecuencia, el siguiente
Periodo de Intereses se disminuira en el nimero de dias en el que se haya aumentado el Periodo de Intereses anterior.

(hh) Vencimiento Anticipado

En el supuesto de que suceda cualquiera de los siguientes eventos (cada uno, una “Causa de Vencimiento
Anticipado”), se daridn por vencidos anticipadamente los Certificados Bursatiles en los términos y condiciones
establecidos mis adelante:

(i) Falta de Pago Oportuno. Si el Emisor dejare de realizar el pago oportuno en cualquier Fecha de Pago de
Intereses, conforme a lo establecido en el Titulo que documenta la Emisidn, salvo tratandose del dltimo pago de
intereses, el cual deber4 realizarse precisamente en la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursétiles.

(ii) Incumplimiento de Obligaciones. Si el Emisor incumpliere con cualquiera de sus obligaciones de hacer
0 no hacer contenidas en el Titulo que documenta la Emisién y dicho incumplimiento no fuese subsanado dentro de
los siguientes 5 (cinco) Dias Habiles o, en los términos establecidos en la legislacion aplicable.

(iii) Incumplimiento de Obligaciones que no Deriven de los Certificados Bursitiles. Si el Emisor (a) incumple

con el pago de principal a su vencimiento, respecto de cualquier deuda material de naturaleza financiera del Emisor y
que dicho incumplimiento razonablemente pueda afectar las obligaciones de pago del Emisor bajo la Emision, y/o (b)
si se declarare el vencimiento anticipado por incumplimiento de cualquier convenio, acta de emision, conirato de
crédito o instrumento similar, que evidencie deudas de naturaleza financiera materiales o incapacidad de pago del
Emisor respecto de cualquiera de ellas siempre que dicha declaracidon razonablemente pueda afectar la capacidad de
pago del Emisor bajo la Emision, segtn sea determinado y confirmado por escrito al Representante Comun por el
propio Emisor.

(iv) Validez de los Certificados Bursatiles. Si el Emisor rechazare, reclamare o impugnare, mediante un
procedimiento iniciado conforme a la legislacion aplicable, la validez o exigibilidad de los Certificados Bursatiles.

(v) Insolvencia. Si el Emisor fuese declarado, por una resolucidn o sentencia firme e inapelable de un tribunal
o instancia competente, en liquidacion, reestructuracidén con respecto a sus deudas bajo cualquier procedimiento de
concurrencia y prelacion de los créditos, quiebra o concurso u otra ley similar vigente en esta fecha o en el futuro o
que busque la designacién de un interventor, sindico, conciliador, visitador, liquidador, custodio u otro funcionario
similar para si o para cualquier parte sustancial de sus bienes.

(vi) Cancelaciéon de Registro y Listado. Si la inscripcion de los Certificados Bursatiles en el RNV que
mantiene la CNBYV y el listado de los mismos en la BMV fueren cancelados.
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(vii) Afectacién a Activos. Si cualquier autoridad judicial o gubernamental hubiere confiscado, expropiado
o embargado una parte sustancial de los bienes muebles o inmuebles o de los activos del Emisor, o que dicha autoridad
judicial o gubernamental hubiere asumido custodia o control de cualquier parte sustancial de la propiedad o activos o
del negocio o las operaciones del Emisor, o cualquier accion que evite que el Emisor realice sus negocios u operaciones
o cualquier parte sustancial de las mismas, segiin sea determinado y confirmado por escrito al Representante Comun
por el propio Emisor.

(viii) Informacién Falsa o Incorrecta. Si el Emisor dolosamente proporcionare al Representante Comun y/o
a los Tenedores informacidn falsa o incorrecta en cualquier aspecto importante de la Emision.

En caso de que ocurra cualquiera de los eventos mencionados en los incisos anteriores se daran por vencidos
automaticamente los Certificados Bursatiles, sin necesidad de aviso previo de incumplimiento, presentacion,
requerimiento de pago, protesto o notificacién de cualquier naturaleza, judicial o extrajudicial, constituyéndose en
mora el Emisor desde dicho momento, de conformidad con lo previsto en la seccion “Intereses Moratorios” del Titulo,
y haciéndose exigible de inmediato la suma principal insoluta de los Certificados Bursatiles, los intereses devengados
y no pagados con respecto de los mismos y todas las demas cantidades que se adeuden conforme a los mismos.

El Representante Comun daré a conocer a la BMV (a través del EMISNET o de los medios que determine),
ala CNBV a través del STIV-2 y a Indeval por escrito (o a través de los medios que esta determine) en cuanto se tenga
conocimiento de alguna Causa de Vencimiento Anticipado y se den por vencidos anticipadamente, lo cual sera
informado lo antes posible y dentro de horas habiles a la BMV e Indeval.

(ii) Intereses Moratorios

En caso de incumplimiento en el pago total del principal exigible de los Certificados Bursatiles, ya sea en
una fecha de pago de principal, en la fecha en que se den por vencidos anticipadamente los Certificados Bursatiles, o
en la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles, se devengaran intereses moratorios en sustitucion de los
intereses ordinarios, sobre el Valor Nominal de los Certificados Bursatiles a una Tasa de Interés Bruto Anual de los
Certificados Bursatiles aplicable durante el Periodo de Intereses en que ocurra y contintie el incumplimiento mas 2.0%
(dos punto cero por ciento). Los intereses moratorios seran pagaderos en el domicilio del Representante Comun, a la
vista desde la fecha en que se declare el incumplimiento y hasta que la suma principal haya quedado integramente
cubierta y se calcularan sobre la base de un afio de 360 (trescientos sesenta) dias y por los dias efectivamente
transcurridos en mora.

Gp Lugar y Forma de Pago de Principal e Intereses

El principal y los intereses ordinarios devengados respecto de los Certificados Bursatiles se pagaran por el
Emisor mediante transferencia electrénica de fondos realizada en la Fecha de Vencimiento, en la fecha de pago de
amortizacién programada y/o en cada Fecha de Pago de Intereses respectivamente de acuerdo a lo establecido en el
Titulo que documenta la Emision a través de Indeval, con domicilio ubicado en Avenida Paseo de la Reforma No.
255, tercer piso, Col. Cuauhtémoc, Del. Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, México, o en la direccion que
Indeval notifique en caso de que cambie el domicilio de sus oficinas, contra entrega del Titulo, o bien, contra la entrega
de las constancias que para tales efectos expida Indeval, seglin corresponda.

En caso de mora, el pago de los correspondientes intereses moratorios se realizard en las oficinas del
Representante Comiin ubicadas en Av. Paseo de la Reforma No. 284, piso 9, Colonia Juarez, C.P. 06600, Ciudad de
México, México, o en la direccién que el Representante Comun notifique en caso de que cambie el domicilio de sus
oficinas, en la misma moneda que la suma del principal.

En caso de que cualquier cantidad pagadera conforme lo establecido en el Titulo (con excepcion de los
intereses moratorios) no sea cubierta en su totalidad en la fecha que corresponda, Indeval no sera responsable si no
entregare el Titulo o las constancias correspondientes a dicho pago, en caso de que el mismo no sea integramente
cubierto; ni estara obligado a su entrega hasta que dicho monto sea integramente cubierto.

(kk) Obligaciones de Dar, de Hacer y No Hacer del Emisor
(i) Obligaciones de Dar:




Con motivo de la presente Emision, en adicion a las obligaciones de dar establecidas en las leyes y
regulaciones aplicables, y a las obligaciones de pago de principal, intereses ordinarios y, en su caso, intereses
moratorios conforme al presente Suplemento y el Titulo, no se contemplan obligaciones de dar a cargo del Emisor.

(ii) Obligaciones de Hacer:

El Emisor se obliga a: (a) usar los recursos derivados de la colocacién de los Certificados Bursatiles para los
fines estipulados en el presente Suplemento y en el Titulo; y (b) mantener la inscripcidn de los Certificados Bursatiles
en el RNV que mantiene la CNBV y en el listado de valores de la BMV.

De igual forma, el Emisor se obliga a proporcionar a la CNBV, a la BMV y al publico inversionista la
informacidn financiera, econdmica, contable y administrativa que se sefiala en las Disposiciones de Emisoras, en la
medida que resulte aplicable. Adicionalmente, el Emisor debera entregar al Representante Comun, a mas tardar dentro
de los 60 (sesenta) Dias Habiles siguientes a la fecha en que entregue a la CNBV y a la BMV la informacién a la que
hace referencia este parrafo, un certificado indicando el cumplimiento por parte del Emisor a las obligaciones a cargo
de este establecidas en el presente Suplemento y en el Titulo, en particular a aquellas sefialadas en la presente Seccién,
asi como si es de su conocimiento la existencia de alguna Causa de Vencimiento Anticipado, en el entendido de que
dicho certificado debera ser suscrito por un representante autorizado por el Emisor.

(iii) Obligaciones de No Hacer:

El Emisor no podra: (a) efectuar operaciones fuera del curso normal de su negocio que afecten de forma
negativa su capacidad de pago bajo los Certificados Bursatiles; y (b) subordinar en forma alguna la Emisién, respecto
de deuda no garantizada.

an Fuente de los Recursos para hacer Frente a las Obligaciones de pago de los Certificados Bursatiles
El Patrimonio del Emisor serd la fuente de pago de los Certificados Bursatiles.
(mm) Derechos que Confieren a los Tenedores

Los Certificados Bursatiles confieren a los Tenedores el derecho al cobro de principal en la Fecha de
Vencimiento de los Certificados Bursatiles y, en su caso, los intereses generados y adeudados por el Emisor al amparo
de los mismos, con sujecion a los términos y condiciones que se establecen en el presente Suplemento y en el Titulo.

(nn) Colocacion de Certificados Bursatiles Adicionales

Sujetandose a las disposiciones que en su caso le sean aplicables, el Emisor podra emitir y colocar certificados
bursatiles adicionales al amparo de la Emision (los “Certificados Bursatiles Adicionales”). Los Certificados Bursatiles
Adicionales (i) gozardn de exactamente las mismas caracteristicas y términos a partir de ese momento (salvo por la
fecha de emision), incluyendo, entre otros, la Fecha de Vencimiento, tasa de interés, Valor Nominal y clave de pizarra,
a los previstos para los certificados bursatiles originales emitidos al amparo del Titulo correspondiente (los
“Certificados Bursatiles Originales™), y (ii) formaran parte de la presente Emision.

En ningiin caso la Emision de Certificados Bursétiles Adicionales o el consecuente aumento en el monto en
circulacion de la Emision de los Certificados Bursatiles Originales constituirdn novacion. La emisién y colocacion de
los Certificados Bursatiles Adicionales no requerira de la autorizacion de los Tenedores de los Certificados Bursatiles
Originales que se encuentren en circulacion, de cuya serie formaran parte dichos Certificados Bursatiles Adicionales.
El monto maximo de los Certificados Bursatiles Adicionales que podran emitirse o colocarse al amparo de la presente
Emision, sumado al monto agregado de las emisiones que se encuentren en circulacion al amparo del Programa
(incluyendo la emision de los Certificados Bursatiles Originales), en ningin momento podra exceder el monto total
autorizado del Programa o el que posteriormente autorice la CNBV, en su caso. Los Certificados Bursatiles
Adicionales tendran una prelacién de pago equivalente (pari passu) en todos los aspectos a los Certificados Bursatiles
Originales salvo por las modificaciones que contengan los Certificados Bursatiles Adicionales conforme a lo
establecido en el parrafo siguiente.

En la fecha de emision de los Certificados Bursatiles Adicionales, el Emisor canjeara el Titulo que represente
los Certificados Bursétiles Originales depositado en Indeval por un nuevo titulo en el que se hara constar, entre otras,
las modificaciones necesarias exclusivamente para reflejar la emision de los Certificados Bursatiles Adicionales,
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incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa: (i) el nuevo monto total de la emision (el cual sera igual a la
suma del monto total de Certificados Bursatiles Originales mas el monto total de Certificados Bursatiles Adicionales
a esa fecha); (ii) el nuevo nimero total de Certificados Bursatiles (el cual sera igual al niimero total de Certificados
Bursatiles Originales mas el nimero total de Certificados Bursatiles Adicionales a esa fecha); (iii) la nueva fecha de
emision, que serd la fecha de colocacion de los Certificados Bursatiles Adicionales (contemplando ademas la Fecha
de Emision de los Certificados Bursétiles Originales); (iv) el plazo de vigencia de los Certificados Bursatiles, de
manera que se refleje la fecha de colocacién de los Certificados Bursatiles Adicionales, sin que lo anterior implique
una modificacién o extension a la Fecha de Emision o la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles
Originales, las cuales permaneceran sin cambio alguno; (v) el destino de los recursos que obtendra el Emisor con
motivo de la emision de Certificados Bursatiles Adicionales, y (vi) se establecera que los Certificados Bursatiles
Adicionales tendran derecho a recibir los intereses correspondientes a todo el Periodo de Intereses en curso respectivo,
en su fecha de emision y a la tasa de interés aplicable a los Certificados Bursatiles Originales. En su caso, el nuevo
titulo indicara el monto, nimero de Certificados Bursétiles, fecha de emision y Fecha de Vencimiento de los
Certificados Bursatiles Originales y de los Certificados Bursatiles Adicionales.

La fecha de emision de los Certificados Bursatiles Adicionales podra o no coincidir con la fecha en que inicie
cualquiera de los Periodos de Intereses conforme al Titulo que documenta los Certificados Bursatiles Originales, en
el entendido que si dicha fecha no coincide con la fecha en que inicie cualquiera de los Periodos de Intereses conforme
al Titulo que documenta los Certificados Bursatiles Originales, los Certificados Bursatiles Adicionales tendran
derecho a recibir los intereses ordinarios correspondientes a todo el Periodo de Intereses en curso respectivo, a la tasa
de interés aplicable a los Certificados Bursatiles Originales y el precio de los Certificados Bursatiles Adicionales podra
reflejar los intereses devengados desde la fecha en que dio inicio el Periodo de Intereses vigente. En este caso, los
Certificados Bursatiles Originales continuaran devengando intereses desde el inicio del Periodo de Intereses que se
encuentre entonces vigente.

El precio de colocacion de los Certificados Bursatiles Adicionales podra ser diferente a su valor nominal, en
atencién a las condiciones del mercado prevalecientes en la fecha de colocacién. El Emisor podra realizar diversas
emisiones de Certificados Bursatiles Adicionales sobre la Emision de Certificados Bursatiles Originales.

(00) Régimen Fiscal

La presente seccion es una breve descripcion del régimen fiscal aplicable en México para la adquisicidn,
propiedad y enajenacién de instrumentos de deuda, como los Certificados Bursatiles, por parte de personas fisicas y
morales residentes y no residentes en México. El régimen fiscal vigente podra ser modificado en el transcurso de la
vigencia de los Certificados Bursatiles. (i) personas fisicas o morales residentes en México para efectos fiscales, se
encuentra sujeta a lo previsto en los articulos 54, 135 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente
y 21 de la Ley de Ingresos de la Federacién para el ejercicio fiscal 2021, y (ii) a personas fisicas o morales residentes
en el extranjero, a lo previsto por los articulos 153, 166 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta
vigente. Los preceptos citados pueden ser sustituidos en el futuro por otros. EL REGIMEN FISCAL PUEDE
MODIFICARSE A LO LARGO DE LA VIGENCIA DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES. ASIMISMO, EL
REGIMEN FISCAL PUEDE VARIAR DEPENDIENDO DE LAS CARACTERISTICAS PARTICULARES DE
CADA EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES, Y DE LAS CARACTERISTICAS PERSONALES DEL
BENEFICIARIO EFECTIVO DE LOS INTERESES O RENDIMIENTOS. No se asume la obligacién de informar
acerca de los cambios en las disposiciones fiscales aplicables a lo largo de la vigencia de los Certificados Bursatiles.
Los posibles adquirentes de los Certificados Bursatiles deberan consultar con sus asesores, las consecuencias fiscales
resultantes de la compra, el mantenimiento o la venta de los Certificados Bursatiles, incluyendo la aplicacion de las
reglas especificas respecto de su situacion particular.

(pp) Representante Comun
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero
(qq) Intermediarios Colocadores

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver e Intercam Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
Intercam Grupo Financiero



(rr) Jurisdiccion y Legislacion Aplicable

Los Certificados Bursatiles seran regidos e interpretados conforme a las leyes de México. El Titulo que
documente la presente Emision establecera que el Emisor se somete expresamente a la jurisdiccién y competencia de
los tribunales del Ciudad de México, México, renunciando a cualquier otra jurisdiccién o competencia que por
cualquier razén le pudiera corresponder.

(ss) Autorizacion y Registro de 1a Comisién Nacional Bancaria y de Valores

La Comision Nacional Bancaria y de Valores ha dado su autorizacion para ofertar piblicamente los
Certificados Bursatiles de la presente Emision, mediante oficio nimero 153/10027026/2021 de fecha 9 de noviembre
de 2021, bajo niimero de inscripcion 3241-4.15-2017-003-03. Asimismo, la Comision Nacional Bancaria y de Valores
autoriz6 la difusion el presente Suplemento, mediante oficio nimero 153/9937/2017 de fecha 23 de enero de 2017.

LOS INVERSIONISTAS, PREVIO A LA INVERSION EN LOS CERTIFICADOS BURSATILES QUE SE
DESCRIBEN EN ESTE SUPLEMENTO, DEBERAN CONSIDERAR QUE EL REGIMEN FISCAL
RELATIVO AL GRAVAMEN O EXENCION APLICABLE A LOS INGRESOS DERIVADOS DE LA
COMPRAVENTA DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES, NO HA SIDO VERIFICADO O VALIDADO
POR LA AUTORIDAD TRIBUTARIA COMPETENTE.
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1.2. Factores de Riesgo

Al evaluar la posible adquisicion de los Certificados Bursatiles, los inversionistas potenciales deberan tomar
en consideracion, asi como analizar y evaluar toda la informacion contenida en el Reporte Anual del Emisor por el
ejercicio social terminado el 31 de diciembre de 2020, en el Prospecto del Programa y en el presente Suplemento, en
particular, lo relativo a los factores de riesgo que se detallan en dicho Reporte Anual, Prospectoy los que se describen
a continuacion. Estos factores no son los tinicos inherentes a los valores descritos en el presente Suplemento. Aquellos
que, a la fecha del Reporte Anual, del Prospecto y del presente Suplemento se desconocen, o aquellos que no se
consideran actualmente como relevantes, de concretarse en el futuro podrian tener un efecto adverso significativo
sobre la liguidez, las operaciones o situacion financiera del Emisor y, por lo tanto, sobre la capacidad de pago de los
Certificados Bursatiles objeto de la presente Emision.

Los riesgos e incertidumbres que se describen en el Reporte Anual, en el Prospecto y a continuacion no son
los unicos que pueden afectar a los Certificados Bursatiles, al Emisor o a los Tenedores. Existen otros riesgos e
incertidumbres que se desconocen o que actualmente se considera que no son significativos y que podrian tener un
efecto adverso sobre los Certificados Bursdtiles o sobre las personas anteriormente descritas.

(a) Factores relacionados con el Representante Comiin.

6] Las inspecciones del Representante Comuin son una facultad y no una obligacion en términos de las
disposiciones legales aplicables.

De conformidad con lo establecido en las Disposiciones de Emisoras, el Representante Comun esta facultado
y tiene el derecho de solicitar al Emisor, o a cualquier persona que preste servicios al Emisor en relacién con los
Certificados Bursatiles la informacion y documentacion que sea necesaria para verificar el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo. Para estos efectos, las Disposiciones de Emisoras establecen que el Representante Comun
puede, pero no tienen la obligacion de, realizar visitas o revisiones a las personas antes referidas para verificar el
cumplimiento de sus obligaciones conforme al Titulo. Al ser una facultad, mas no una obligacion, del Representante
Comiin el solicitar la informacién y documentacidn, asi como realizar las visitas o revisiones antes referidas, es posible
que el Representante Comun no solicite dicha informacion o documentacion, ni realice dichas visitas o revisiones.

(ii) Las obligaciones de verificacién del Representante Comun serdn cumplidas a través de la
informacién que le sea proporcionada

Conforme al articulo 68 de las Disposiciones de Emisoras, el Representante Comuin debera verificar, a través
de la informacién que se le hubiera proporcionado para tales fines, el cumplimiento en tiempo y forma de las
obligaciones, por parte del Emisor y de las demds partes que presten servicios en relacién con los Certificados
Bursatiles, de las obligaciones a su cargo en el Titulo. Para ello, el Representante Comun, conforme a las facultades
previstas en el Titulo, tendra el derecho de solicitar al Emisor, a sus auditores externos, asesores legales o cualquier
persona que preste servicios en relacion con los Certificados Bursatiles, la informacién y documentacion que sea
necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones sefialadas anteriormente. Por lo anterior, en la medida en
que el Emisor, sus auditores externos, asesores legales o cualquier persona que preste servicios en relacion con los
Certificados Bursatiles, no proporcionen informacién veraz, completa, suficiente y oportuna, la verificacion del
Representante Comun podria ser incorrecta, incompleta, no exhaustiva o no oportuna.

(b) Ataques cibernéticos u otras violaciones a la seguridad de la red o de la tecnologia de la informacién

Los ataques cibernéticos, que incluyen el uso de malware, virus de computadoras y otros medios de
interrupcion o acceso no autorizado a compaiiias, han incrementado en frecuencia, alcances y dafios potenciales en
aflos recientes.

El Emisor cuenta con programas de seguridad informatica, que resguardan los sistemas y procedimientos de
seguridad cibernética para proteger su tecnologia de informacion y a la fecha no han sufrido un ataque de ese tipo, sin
embargo, existe la posibilidad de que, en caso de existir un ataque cibernético o violacion en la seguridad de la red del
Emisor, podria atentar en la integridad de la tecnologia de informacién y las operaciones del Emisor podrian verse
afectadas y alteradas, asi como su informacién ser objeto de robo o pérdida.
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(¢) Las consecuencias derivadas del brote de enfermedades o pandemias como el COVID-19

El brote de enfermedades con alto grado de contagio, tales como el brote de la enfermedad COVID-19 a
escala mundial, ha causa afectaciones en las inversiones y generado mayor volatilidad en los mercados internacionales
y locales en donde opera el Emisor. Ademas, al ser una pandemia a nivel mundial, ha dado lugar a restricciones en la
movilidad de personas, viajes, transporte publico y el cierre prolongado de lugares de trabajo dictadas por las
autoridades competentes, lo ha tenido y podra continuar teniendo un efecto material adverso en la economia global y
en la economia mexicana. Cualquier cambio material en los mercados financieros o la economia mexicana como
resultado de estos eventos o su desarrollo puede afectar de manera considerable y adversa el negocio, condicién
financiera y resultados de las operaciones del Emisor.

Ademas, un brote de la naturaleza del COVID-19 en México podria afectar directamente nuestras
operaciones. A nivel general, esto podria significar que nuestras operaciones, prestadores de servicio u otras
compaiiias podrian suspenderse, asi como afectar de forma considerable y adversa la liquidez, solvencia y capacidad
de pago de nuestros clientes. Cualquier brote en el futuro o la continuidad del brote del COVID-19 podria restringir
de manera mas general las actividades econémicas en las regiones afectadas en México, lo que resultaria en un menor
volumen de negocios, cierres temporales de nuestras instalaciones u otras compaiiias o interrumpir nuestras
operaciones comerciales y afectar negativamente nuestros resultados.

La existencia de la pandemia rebasa el control del Emisor, por lo que este no puede asegurar el futuro de los
avances que pueda implicar el COVID-19 u otras enfermedades o pandemias en los mercados en los que el Emisor
opera, ni el impacto que pueda representar en su negocio. Asimismo, las consecuencias para las operaciones de muchas
empresas en México, incluyendo el Emisor, han sido inciertas y dependen en gran medida de la evolucidn y extension
de la pandemia, asi como de la capacidad de reaccién y adaptacion de todos los agentes econdmicos y sociales
impactados, incluyendo sin limitar, la produccion, distribucién y aplicacidn eficiente y ordenada de las distintas
vacunas contra el COVID-19 entre los grupos vulnerables y la totalidad de la poblacién del pais.

(d) Dictamenes sobre la calidad crediticia

Los dictamenes sobre la calidad crediticia emitidos por las Agencias Calificadoras no consideran la
informacién publica mas reciente disponible que ha reportado el Emisor a la fecha del presente Suplemento.
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1.3. Destino de los Recursos

Los recursos netos derivados de la Emisién de los Certificados Bursatiles, los cuales ascenderan a

$500,000,000.00 (Quinientos Millones Pesos 0/100 M.N.), en el entendido que, para el clculo no se descontaron
aquellos gastos que fueron cubiertos directamente por el Emisor con recursos propios, seran destinados por el Emisor

para sustitucion de pasivos, en términos de la siguiente tabla;

Destino de los Fondos Monto %
MONTPIO17* $500,000,000.00 100%
TOTAL $500,000,000.00 100%

* Los certificados bursatiles con clave de pizarra MONPIO 17 fueron emitidos el 9 de marzo de 2017 y tienen como
fecha de vencimiento el 3 de marzo de 2022, devengan intereses a una tasa de TIIE a un plazo de 28 dias + 2.10 punto

porcentuales.
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1.4. Plan de Distribucion

El Programa contempl6 la participacion de Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver
e Intercam Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Intercam Grupo Financiero, quienes actuaron como intermediarios
colocadores conjuntos (los “Intermediarios Colocadores™) y ofrecieron los Certificados Bursatiles conforme a la
modalidad de “mejores esfuerzos”, segiin se contempla en el contrato de colocaciéon correspondiente. Los
Intermediarios Colocadores no suscribieron contratos de subcolocacion con otras casas de bolsa, a fin de formar un
sindicato colocador que participe en la distribucién de los Certificados Bursatiles.

Los Certificados Bursatiles fueron colocados por los Intermediarios Colocadores conforme a un plan de
distribucion, que tuvo como objetivo primordial tener acceso a una base diversa de inversionistas representativa del
mercado institucional mexicano, integrado principalmente por compaiiias de seguros, sociedades de inversion
especializadas en fondos de ahorro para el retiro, sociedades de inversion y fondos de pensiones y jubilaciones de
personal o de primas de antigiiedad. Asimismo, los Certificados Bursatiles también pudieron colocarse con otros
inversionistas, tales como inversionistas considerados como de banca patrimonial e inversionistas extranjeros
participantes en el mercado mexicano.

Por tratarse de una oferta publica, cualquier persona que deseara invertir en los valores objeto de la Emision,
tuvo la posibilidad de participar en igualdad de condiciones que otros inversionistas, asi como de adquirir los valores
en comento, a menos que su perfil de inversién no lo permitiera.

Para efectuar la colocacién de los Certificados Bursatiles, el Emisor pudo, junto con los Intermediarios
Colocadores, realizar uno o varios encuentros bursatiles con inversionistas potenciales, contactar via telefénica a
dichos inversionistas y, en algunos casos, sostuvo reuniones separadas con €sos inversionistas.

Para la formacion de demanda, los Intermediarios Colocadores utilizaron los medios comunes para recepcion
de demanda, es decir, via telefdnica, en los teléfonos 55 5268 0904 y 55 5263 1086 de Actinver Casa de Bolsa, S.A.
de C.V., Grupo Financiero Actinver y en los teléfonos 55 1102 0876 y 55 5033 3362 de Intercam Casa de Bolsa, S.A.
de C.V., Intercam Grupo Financiero, a través de los cuales los inversionistas que asi lo desearon pudieron ingresar sus
ordenes irrevocables de compra.

Los Intermediarios Colocadores, recibieron posturas en la fecha de construccion de libro, a partir de las 9:00
horas, y el libro se cerr6 una vez que los Intermediarios Colocadores asi lo determinaron, ¢n el entendido que el libro
debid cerrarse antes de las 23:59 horas de la fecha de construccion de libro.

Para la asignacién de los Certificados Bursatiles no existieron montos minimos ni maximos por inversionista.
Los Certificados Bursatiles se colocaron a través del mecanismo de construccién del libro mediante asignacién
discrecional. La asignacion de los Certificados Bursatiles se hizo a tasa tinica.

Para la asignacion de los Certificados Bursatiles se tomaron en cuenta criterios de diversificacion, asi como
la busqueda de inversionistas que ofrecieran mejor tasa y la adquisicion de mayor numero de Certificados Bursatiles.
Los inversionistas al ingresar sus 6rdenes de compra para la construccion del libro se sometieron a las practicas de
mercado respecto a la modalidad de asignacion discrecional por parte del Emisor. Asimismo, el Emisor en todo
momento y por cualquier circunstancia, tuvo el derecho de declarar desierta la oferta de los Certificados Bursétiles y
la consecuente construccién del libro, asi como no asignar dichos Certificados Burséatiles o reducir el monto de la
emisién originalmente convocado, sin responsabilidad para el Emisor o los Intermediarios Colocadores.

Para la presentacion de posturas por parte de los inversionistas para la adquisicién de los Certificados
Bursatiles y la asignacion de las mismas, los Intermediarios Colocadores no definieron ni utilizaron una sobretasa o
tasa sugerida a ser tomada en consideracién a los inversionistas en la presentacién de sus posturas, a fin de que éstas
fueran consideradas para la asignacion final de los Certificados Bursatiles representativos de dicha Emision.

Con un Dia Habil de anticipacion a la fecha de construccion del libro, esto es el 9 de noviembre de 2021, el
Emisor, por conducto del intermediario colocador que el Emisor designd, envié al publico en general, a través del
EMISNET, para su publicacion en la Seccion “Empresas Emisoras” en el apartado “Eventos Relevantes” de la pagina
de Internet de la BMV, el aviso de oferta publica con fines informativos.
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En la fecha de registro de la Emision, cada inversionista recibid los titulos que le fueron asignados por el
Emisor. Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver realizd la operacion de registro y
liquidacidn de los titulos 2 (dos) Dias Habiles después de la fecha de cierre de libro.

Ningun funcionario o parte relacionada al Emisor, suscribieron parte de los Certificados Bursatiles.

Adicionalmente, el Emisor y los Intermediarios Colocadores tienen conocimiento de que algunas personas
adquirieron mas del 5% (cinco por ciento) de la Emisidn.

Adicionalmente, se colocaron entre partes relacionadas con Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo
Financiero Actinver 1,063,100 (Un millén sesenta y tres mil cien) certificados bursétiles, lo que representa el 21% del
monto total de la Emision. Las personas anteriores participaran en igualdad de condiciones frente a la totalidad de los
inversionistas.

Adicionalmente, se colocaron entre partes relacionadas con Intercam Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Intercam
Grupo Financiero 650,000 (Seiscientos cincuenta mil) certificados bursatiles, lo que representa el 13% del monto total
de la Emisién. Las personas anteriores participardn en igualdad de condiciones frente a la totalidad de los
inversionistas.

En cuanto a su distribucion, el 100% (cien por ciento) de los Certificados Bursatiles fueron ofrecidos al gran
publico inversionista.

La actuacidn de los Intermediarios Colocadores en la presente Emision no representa ni resulta en conflicto
de interés alguno respecto de la colocacion de los Certificados Bursatiles en términos de la fraccién V del articulo 138
de la LMV. Asimismo, no se actualiza ninguno de los supuestos establecidos en los articulos 36, 97 y 102 de las
Disposiciones de caracter general aplicables a las casas de bolsa y, por lo tanto, los Intermediarios Colocadores se
encuentran plenamente facultados para actuar con tal caracter en la Emision de los Certificados Bursatiles.

Los Intermediarios Colocadores y algunas de sus afiliadas constituidas legalmente en México o en el
extranjero, o que desarrollen sus operaciones en el extranjero, tienen, pueden tener y es posible que contintien teniendo,
relaciones de negocios con el Emisor y sus empresas afiliadas y les prestan diversos servicios financieros
periddicamente, a cambio de contraprestaciones en términos de mercado (incluyendo la que recibira por los servicios
prestados como Intermediarios Colocadores por la colocacion de los Certificados Bursatiles). Los Intermediarios
Colocadores no tienen conflicto de interés alguno con el Emisor respecto de los servicios que han convenido prestar
para la colocacion de los Certificados Bursatiles.
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1.5. Gastos Relacionados con la Oferta

Los principales gastos relacionados con la colocacion de los Certificados Bursatiles suman un total
aproximado de $6,959,973.64 (Seis millones novecientos cincuenta y nueve mil novecientos setenta y tres pesos
64/100 M.N.), mismos que seran pagados por el Emisor y corresponden a los siguientes conceptos y montos estimados:

CONCEPTO MONTO

Derechos de registro de los Certificados $175,000.00 (CIENTO SETENTA Y CINCO MIL PESOS
Bursétiles en el RNV vy gastos relacionados con  00/100 M.N.)
dicho registro (Inscripcién en el RNV):

Cuota de inscripcion de los Certificados $67,924.04 (SESENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS
Bursatiles en el Listado de la BMV y gastos VEINTICUATRO PESOS 04/100 M.N.)
relacionados con dicha inscripcion: **

Comisién por intermediacion y colocacion de los  $2,435,652.00 (DOS  MILLONES  CUATROCIENTOS
Certificados Bursatiles en favor de Actinver Casa  TREINTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y DOS
de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero PESOS 00/100 M.N.)

Actinver; **

Comisidn por intermediacion y colocacién de los  $1,044,348.00 (UN MILLON CUARENTA Y CUATRO MIL
Certificados Bursatiles en favor de Intercam TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N.)
Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Intercam Grupo

Financiero:**

Honorarios a NMF Asesores, S.C. en su caracter  $1,450,000.00 (UN MILLON CUATROCIENTOS
de asesor financiero: ** CINCUENTA MIL PESOS 00/100 M.N.)

Honorarios por la aceptacion de la designacion  $81,200.00 (OCHENTA Y UN MIL DOSCIENTOS PESOS

del Representante Comtn: ** 00/100 M.N.)
Construccidn de libro y SIPO:** $90,480.00 (NOVENTA MIL CUATROCIENTOS OCHENTA
PESOS 00/100 M.N.)

Prieto, Ruiz de Velasco y Compaiiia, S.C.** $70,249.60 (SETENTA MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y
NUEVE PESOS 60/100 M.N.)

KPMG Cérdenas Dosal, S.C.** $116,000.00 (CIENTO DIECISEIS MIL PESOS 00/100 M.N.)

White & Case, S.C.** $1,057,920.00 (UN MILLON CINCUENTA Y SIETE MIL

NOVECIENTOS VEINTE PESOS 00/100 M.N.)

HR Ratings de México, S.A. de C.V. $255,200.00 (DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL
DOSCIENTOS PESOS 00/100 M.N.)

Verum Calificadora de Valores, S.A.P.I. de $116,000.00 (CIENTO DIECISEIS MIL PESOS 00/100 M.N.)
C.V.
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Total de Gastos relacionados con la Oferta: $6.959.973.64  (SEIS  MILLONES  NOVECIENTOS
CINCUEMTA Y NUEVE MIL NOVECIENTGS SETENTA Y TRES

PESOS 64/100M.N,)

i Incluye el Impuesto al Valor Agregado (IVA).

Los recursos netos que el Emisor recibiria con motivo de la colocacidn de los Certificados Bursatiles en caso
que la totalidad de los Gastos Relacionados con la Emision se hubieran pagado con cargo al monto colocado conforme
a este Suplemento, ascienden a la cantidad de $493,040,026.36 (Cuatrocientos noventa y tres millones cuarenta mil

veintiséis Pesos 36/100 M.N.).

Los gastos relacionados con la oferta estan denominados y se pagaran en Pesos.
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1.6. Estructura de Capital después de 1a Oferta

Estructura de Capital del Emisor
(Cifras en miles de Pesos)
Cifras al 30 de septiembre de 2021

Pasivo y Capital Antes de la Oferta Después de la Oferta

Deuda con Costo a Corto Plazo
Bancaria 200,000 200,000
Bursétil 498,425 0

Deuda con Costo a Largo Plazo

Bancaria 0 0
Bursatil 497,106 997,106
Otros Pasivos 572,605 572,605
Total Pasivo 1,768,136 1,769,711

Capital Contable 1,882,588 1,882,588

Suma Pasivo y Capital 3,650,724 , 3,652,299
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1.7. Funciones del Representante Comiin

El Representante Comun tendra las facultades y obligaciones que sefiala la LMV, la LGTOC (en lo que esta
Giltima resulte aplicable, en términos del articulo 68 de la LMV) y demés disposiciones aplicables, asi como las que
se le atribuyen enunciativa y no limitativamente en el Titulo y en el presente Suplemento. Entre dichas funciones se
sefialan las siguientes:

@) Incluir su firma autdgrafa en el Titulo, en términos de la fraccion XIII del articulo 64 de la LMV;

(ii) Facultad de vigilar el cumplimiento del destino de los recursos obtenidos mediante la emision y colocacion
de los Certificados Bursatiles segin fue autorizado por la CNBV;

(iii) Ejercer todas las acciones y derechos que al conjunto de Tenedores corresponda bajo el Titulo por el pago de
los intereses o del capital debidos, asi como aquellos necesarios para salvaguardar los derechos de los Tenedores;

@iv) Convocar y presidir las Asambleas de Tenedores, cuando la ley lo requiera o cuando lo estime necesario o
conveniente, asi como ejecutar sus decisiones en la medida que le corresponda;

W) Representar al conjunto de los Tenedores de los Certificados Bursatiles ante el Emisor o ante cualquier
autoridad competente;

(vi) Otorgar y celebrar, en nombre del conjunto de los Tenedores y previa aprobacién de la Asamblea de
Tenedores, cuando esta asi se requiera, los documentos y/o contratos que deban subscribirse o celebrarse con el
Emisor;

(vii) Efectuar los célculos y publicaciones establecidos a su cargo en el Titulo y en el presente Suplemento;

(viii)  Verificar que el Emisor cumpla, en tiempo y forma, con sus obligaciones bajo el Titulo (excepto por lo que
se refiere al cumplimiento de las obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa del Emisor previstas
en el Titulo que no incidan directamente en el pago de los Certificados Bursatiles), a través de la informacion que se
le hubiere proporcionado para tales fines;

@ix) Tendra el derecho de solicitar al Emisor, a sus auditores externos, asesores legales o cualquier persona que
preste servicios al Emisor en relacién con los Certificados Bursatiles, la informacion y documentacion que sea
necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones a que se refiere el inciso (viii) anterior. Al respecto, el
Emisor estara obligado a entregar dicha informacién y de requerir a sus auditores externos, asesores legales o terceros
que proporcionen al Representante Comun la informacion y documentacién que sea necesaria para verificar el
cumplimiento de las obligaciones a que se refiere el inciso (viii) anterior, y en los plazos que este solicite, en el
entendido que el Representante Comuin podré hacer dicha informacion del conocimiento de los Tenedores, sin que tal
revelacién se considere que infringe obligacion de confidencialidad alguna y en el entendido, ademas, que los
Tenedores estaran obligados a tratar dicha informacion de manera confidencial y a guardar la debida reserva respecto
de la misma. El Representante Comuin podra realizar visitas o revisiones a las personas referidas en este inciso si lo
considera conveniente, una vez al afio y en cualquier otro momento que lo estime necesario;

) Tendra la obligacién de solicitar inmediatamente al Emisor que publique o haga del conocimiento del publico
a través de un evento relevante cualquier incumplimiento de las obligaciones previstas en el Titulo, incluyendo, sin
limitar, la falta de entrega de la informacién solicitada a que hace referencia el inciso (ix) anterior en los tiempos
sefialados. En caso de que el Emisor omita divulgar el evento relevante de que se trate, dentro de los 2 (dos) Dias
Hébiles siguientes a la notificacién realizada por el Representante Comun, este tendré la obligacion de publicar dicho
evento relevante en forma inmediata;

(xi) Previa solicitud por escrito del Emisor o de los Tenedores que representen cuando menos el 10% (diez por
ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacién, convocar a una Asamblea de Tenedores cuyo orden del dia
incluya un punto relativo a la ratificacion y/o designacién de un nuevo representante comun;

(xii) A efecto de estar en posibilidad de cumplir con lo establecido en la presente seccion, la Asamblea de
Tenedores podré ordenar ¢l Representante Comun, o el propio Representante Comun tendra el derecho de solicitar a
la Asamblea de Tenedores que se subcontrate, a cargo del Emisor o en caso de incumplimiento de este Gltimo a tal
obligacién, a cargo de los Tenedores, a terceros especializados en la materia de que se trate, que se considere necesario
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o conveniente para que le auxilien en el cumplimiento de sus obligaciones de revision establecidas en el inciso (viii)
anterior o en la legislacion aplicable, en cuyo caso, el Representante Comin estara sujeto a las responsabilidades que
establezca la propia Asamblea de Tenedores al respecto y, en consecuencia, podra confiar, actuar y/o abstenerse actuar
con base en las determinaciones que lleven a cabo tales especialistas, segun lo determine la Asamblea de Tenedores.
En caso de que la Asamblea de Tenedores no apruebe la subcontratacion, el Representante Comun solamente
respondera de las actividades que le son directamente imputables en términos del Titulo, del presente Suplemento y
de la legislacion aplicable. En el entendido ademas que, si la Asamblea de Tenedores autoriza la subcontratacion de
dichos terceros pero no se proporcionan al Representante Comun los recursos suficientes para tales efectos se estara
a lo dispuesto por el articulo 281 del Codigo de Comercio asf como a lo establecido en el articulo 2577 del Codigo
Civil para el Distrito Federal (hoy Ciudad de México) y sus correlativos en los demas estados de México, con relacion
a su caracter de mandatario en términos del articulo 217 de la LGTOC, en el entendido, ademas, que el Representante
Comun no estara obligado a anticipar las cantidades necesarias para la subcontratacién de dichos terceros especialistas
y no sera responsable bajo ninguna circunstancia en el retraso de su subcontratacion y/o por falta de recursos para
llevar a cabo dicha subcontratacion y/o porque no le sean proporcionados;

(xiii)  Rendir cuentas del desempefio de sus funciones, cuando le sean solicitadas por la Asamblea de Tenedores o
al momento de concluir su encargo; y

(xiv)  En general ejercer todas las funciones, facultades y obligaciones que le competen conforme a la LMV, la
LGTOC, las disposiciones aplicables emitidas por la CNBV y los sanos usos y préacticas bursatiles.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comun, en nombre o por cuenta de los Tenedores, en
los términos del Titulo, del presente Suplemento o de la legislacidn aplicable, seran obligatorios para y se consideraran
como aceptados por los Tenedores.

El Representante Comin podra ser removido o sustituido por acuerdo de la Asamblea de Tenedores; en el entendido
que dicha remocion sélo tendra efectos a partir de la fecha en que un representante comun sustituto haya sido
designado, haya aceptado el cargo y haya tomado posesién del mismo.

El Representante Comun concluira sus funciones en la fecha en que los Certificados Bursatiles sean pagados en su
totalidad (incluyendo, para estos efectos, los intereses devengados y no pagados y cualesquiera otras cantidades que,
en su caso, pudieren resultar pagaderas conforme a los mismos).

El Representante Comin en ningin momento estard obligado a erogar ningun tipo de gasto u honorario o cantidad
alguna con cargo a su patrimonio, a fin de cumplir con las funciones que le corresponden conforme a la ley y al Titulo.
Por consiguiente, en el supuesto de que llegase a ser necesario, en el ejercicio de la defensa de los derechos de los
Tenedores, el Representante Comtin estaré facultado para solicitar a la Asamblea de Tenedores, los recursos necesarios
para el cumplimiento de sus funciones y el ejercicio de los derechos de los Tenedores.
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1.8. Asamblea General de Tenedores

Los Tenedores de Certificados Bursatiles podran reunirse en asamblea conforme a lo descrito a continuacién.

(i) Las Asambleas de Tenedores representaran al conjunto de éstos y se regiran, en todo caso, por las
disposiciones del Titulo, la LMV y la LGTOC, en lo conducente, siendo validas sus resoluciones respecto de todos
los Tenedores de Certificados Bursatiles, atin respecto de los ausentes y disidentes.

(ii) La Asamblea de Tenedores se reunira siempre que sea convocada por el Representante Comun, a peticion de
los Tenedores de Certificados Bursétiles, como se indica a continuacion, a peticion del Emisor o cuando asi lo estime
necesario o conveniente el Representante Comun.

(iii) El Emisor y los Tenedores de Certificados Bursatiles que representen, en lo individual o conjuntamente, un
10% (diez por ciento) o mas de los Certificados Bursatiles en circulacidn, podran pedir al Representante Comun que
convoque a una Asamblea de Tenedores, especificando en su peticidén los puntos que en la asamblea deberan tratarse.
El Representante Comun debera expedir la convocatoria para que la asamblea se retina dentro del término de un mes
contado a partir de la fecha en que reciba la solicitud. Si el Representante Comun no cumpliere con esta obligacidn,
el juez de primera instancia del domicilio del Emisor, a peticiéon del Emisor o de los Tenedores de Certificados
Bursatiles solicitantes, debera expedir la convocatoria para la reunion de la asamblea.

(iv) La convocatoria para las Asambleas de Tenedores se publicard una vez, por lo menos, en alguno de los
periodicos de mayor circulacioén a nivel nacional, con cuando menos 10 (diez) dias naturales de anticipacion a la fecha
en que la asamblea deba reunirse. En la convocatoria se expresaran los puntos que en la asamblea deberan tratarse, asi
como el lugar y la hora en que dicha asamblea habra de llevarse a cabo.

) Para que una Asamblea de Tenedores reunida para tratar asuntos distintos a los sefialados en el inciso (vi)
siguiente se considere legalmente instalada en virtud de primera convocatoria, deberdn estar presentes en ella los
Tenedores de Certificados Bursatiles que, en lo individual o conjuntamente, representen por lo menos, la mitad mas
uno de los Certificados Bursatiles en circulacidn con derecho a voto y sus decisiones seran validas cuando sean
aprobadas por los Tenedores de Certificados Bursatiles que, en lo individual o conjuntamente, representen la mitad
mas uno de los Certificados Bursatiles presentes con derecho a voto.

Si la Asamblea de Tenedores se reune en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar asuntos distintos a los
sefialados en el inciso (vi) siguiente, habra quérum con cualquiera que sea el nimero de Certificados Bursatiles en
ella representados y sus decisiones seran validas si son tomadas por los Tenedores de Certificados Bursatiles que, en
lo individual o conjuntamente, representen la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles presentes con derecho a
voto.

(vi) Se requerira que esté representado en la Asamblea de Tenedores, en virtud de primera convocatoria, cuando
menos aquellos Tenedores de Certificados Bursatiles que, en lo individual o conjuntamente, representen el 75%
(setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion con derecho a voto, y que las decisiones sean
aprobadas por los Tenedores de Certificados Bursiatiles que, en lo individual o conjuntamente, representen la mitad
mas uno de los Certificados Bursatiles presentes con derecho a voto, en los siguientes casos:

(a) cuando se trate de revocar la designacion del Representante Comiin o nombrar a cualquier
otro representante comun;

(b) cuando se trate de otorgar prorrogas o esperas al Emisor respecto de los pagos de principal
e intereses ordinarios, en su caso, conforme al Titulo;

(c) Cuando se trate de realizar cualquier modificacion a los términos o condiciones de los
Certificados Bursétiles salvo que la modificacion en cuestion sea para (i) salvar cualquier
defecto en la redaccién del Titulo, (ii) corregir cualquier disposicion del Titulo que resulte
incongruente con el resto del mismo, y/o (iii) para satisfacer cualquier requerimiento,
condicidn o lineamiento contenido en una orden, sentencia o disposicion legal aplicable,
casos en los cuales no se requerira el consentimiento de los Tenedores. Los Tenedores, por
la mera adquisicion de uno o mas Certificados Bursatiles facultan al Emisor y al
Representante Comun a llevar a cabo, sin celebracién de una asamblea, las modificaciones
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a que se refiere este numeral; En caso de que dichas modificaciones impacten al Titulo, el
Emisor llevara el canje respectivo ante el Indeval, en el entendido que, en todo caso, debera
informar al Indeval, con por lo menos 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en
que se pretenda llevar a cabo el canje antes mencionado, dicho aviso contendra lo siguiente
(i) 1a fecha en que se llevara a cabo el canje correspondiente, y (ii) todas y cada una de las
modificaciones realizadas al Titulo. Los Tenedores, por virtud de la adquisicién de los
Certificados Bursatiles aceptan y facultan al Emisor y al Representante Comun a llevar a
cabo, sin la celebracion de una Asamblea, las modificaciones a que se refiere este numeral,
0

(d) Para resolver acerca de la aceptacion (y consecuente suscripcion) o rechazo a la propuesta
de convenio concursal o el veto del convenio ya suscrito, a que se refiere el articulo 161
Bis de la Ley de Concursos mercantiles; en el entendido que sélo endim este supuesto la
asamblea podra conocer y autorizar quitas que se contemplen en el convenio concursal
(fuera de este supuesto el otorgamiento de quitas se ejerce como derecho individual y no
en asamblea).

(vii)  Sila Asamblea de Tenedores se retine en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar cualesquiera
de los asuntos sefialados en los sub-incisos a y d del inciso (vi) anterior, se requerira que estén presentes en ella los
Tenedores de Certificados Bursatiles que, en lo individual o conjuntamente, representen la mitad mas uno de los
Certificados Bursatiles en circulacion con derecho a voto y sus decisiones serin validas si son tomadas por los
Tenedores de Certificados Bursatiles que, en lo individual o conjuntamente, representen la mitad mas uno de los
Certificados Bursatiles presentes con derecho a voto. Tratdndose de cualesquiera de los asuntos mencionados en los
sub-incisos b y ¢ del inciso (vi) anterior, en asambleas reunidas en virtud de una segunda o ulterior convocatoria, se
requerira que estén presentes en ella los Tenedores que, en lo individual o conjuntamente, representen cuando menos
el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacién con derecho a voto y que las decisiones
sean aprobadas por lo menos por los Tenedores de Certificados Bursatiles que, en lo individual o conjuntamente,
representen la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles presentes con derecho a voto.

(viii) Para asistir a las Asambleas de Tenedores, los Tenedores de Certificados Bursatiles deberan entregar al
Representante Comun las constancias de depdsito que expida Indeval y el listado de titulares que al efecto expida la
entidad financiera o casa de bolsa correspondiente, de ser el caso, respecto de los Certificados Bursatiles de los cuales
son titulares, en el lugar que se designe en la convocatoria a la Asamblea de Tenedores, por 1o menos el Dia Habil
anterior a la fecha en que la Asamblea de Tenedores deba celebrarse. Los Tenedores de Certificados Bursatiles podran
hacerse representar en la asamblea por apoderado, acreditado con carta poder firmada ante 2 (dos) testigos, o cualquier
otro medio autorizado por la legislacién aplicable.

(ix) En ningin caso podran ser representados en la Asamblea de Tenedores, los Certificados Bursétiles que el
Emisor o cualquier persona relacionada (segun dicho término se define en la Ley del Mercado de Valores) con el
Emisor hayan adquirido. Dichos Certificados Bursatiles no se consideraran para integrar el quérum de instalaciéon y
votacidn en las Asambleas de Tenedores previsto en el Titulo.

x) De cada Asamblea de Tenedores se levantard acta suscrita por quienes hayan fungido como presidente y
secretario de la asamblea. Al acta se agregard la lista de asistencia, firmada por los concurrentes y por los escrutadores.
Las actas y demas datos y documentos que se refieran a la actuacion de las asambleas de Tenedores de Certificados
Bursatiles o del Representante Comuin, seran conservados por este ultimo y podran, en todo tiempo, ser consultadas
por los Tenedores de Certificados Bursatiles, los cuales tendran derecho a que, a su costa, el Representante Comun
les expida copias certificadas de dichos documentos.

(xi) Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las Asambleas de Tenedores, se tomara como base el
numero de Certificados Bursatiles en circulacién con derecho a voto respecto al asunto de que se trate, y en ella los
Tenedores de Certificados Bursatiles tendran derecho a tantos votos como les correspondan en virtud de los
Certificados Bursatiles que posean, computidndose un voto por cada Certificado Bursétil en circulacion, salvo que su
voto se encuentre restringido por ministerio de ley o conforme a lo establecido en el Titulo.

(xii)  No obstante lo establecido anteriormente, las resoluciones tomadas fuera de asamblea por unanimidad de los
Tenedores de Certificados Bursatiles que representen la totalidad de los Certificados Bursatiles en circulaciéon con
derecho a voto tendran, para todos los efectos legales, la misma validez que si hubieren sido adoptadas reunidos en
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asamblea, siempre que se confirmen por escrito.

(xiii) Una vez que se declare instalada la Asamblea de Tenedores, los Tenedores no podran evitar su celebraciéon
retirandose de la misma. Los Tenedores que se retiren o que no concurran a la reanudacidén de una Asamblea de
Tenedores que haya sido aplazada en los términos que autoriza la legislacion aplicable, se considerara que se abstienen
de emitir su voto respecto de los asuntos que se traten.

Nada de lo contenido en el presente limitara o afectaré los derechos que, en su caso, tuvieren los Tenedores
de Certificados Bursatiles, de conformidad con los articulos 220, ultimo parrafo y 223 de la LGTOC.

Las asambleas de Tenedores se celebraran en el domicilio del Representante Comun y a falta o imposibilidad
de ello, en el lugar que se exprese en la convocatoria respectiva.
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1.9. Nombre de Personas con Participaciéon Relevante en la Oferta

Emisor Roberto Jorge Kiehnle Zarate Director General

José Javier Miranda Nava Director ~ General  Adjunto  de

WontepiopFuz Sayinions IEeE} Administracion y Finanzas

Ivette Lepe Sanchez Directora Juridica
Intermediario Colocador Gabriel Ramirez Vazquez Director de Banca de Inversion
Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Antonio Godinez Quintana Subdirector — Banca de Inversion
Grupo Financiero Actinver

Heissan Juliette Rojas Fraino Gerente — Banca de Inversion
Intermediario Colocador Alonso Gerardo Nieto Carbonell Director Financiamiento Corporativo
Intercam Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Karen Castro Morado Gerente — Banca de Inversion
Intercam Grupo Financiero

Carolina Posada Ramirez Director - Ventas Institucionales
Representante Comun
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Claudia B. Zermeiio Inclan Director Fiduciario
Grupo Financiero

Alejandra Tapia Jiménez Gerente Sr. de Administracion en

Representacién Comun

Auditor Externo
KPMG Cardenas Dosal, S.C. C. P. C. Alejandro De Alba Mora Socio
Auditor Externo
Prieto, Ruiz de Velasco y Compaiiia, S.C. C.P.C. Erwin Algjandro Ramirez Gasca  Socio

Asesores Legales Independientes

White & Case, S.C. Juan Antonio Martin Diaz-Caneja Socio

Las personas que a continuacion se sefialan seran los responsables de la relacion con los Tenedores

o José Javier Miranda Nava en las oficinas del Emisor ubicadas en Insurgentes Sur 1162, piso 2, Col.
Tlacoquemécatl, Delegacion Benito Juarez, 03200, Ciudad de México, México. al teléfono (52) 552442-0660
o a través del correo electrénico j.miranda@montepio.org.mx o bien;

e Dora Edith Lépez Rosado en las oficinas del Emisor ubicadas en Insurgentes Sur 1162, piso 2, Col.
Tlacoquemécatl, Delegacion Benito Juarez, 03200, Ciudad de México, México. al teléfono (52) 552980-1355

o0 a través del correo electrénico d.lopez(@montepio.org.mx.

Los expertos o asesores que participan en el Programa no tienen un interés econémico directo o indirecto en
el mismo.
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1.10. Otros Valores

La informacién correspondiente a esta seccidn se incorpora por referencia de la seccidon “Otros Valores” del Reporte
Anual 2020 del Emisor, presentado el dia 12 de octubre de 2021 ante la BMV y la CNBV, el cual puede ser consultado
en la pagina de internet de la BMV en la direccion www.bmv.commx y del Emisor en la direccion

http://www.montepio.org.mx.
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1.11. Documentos de Caracter Publico

La documentaci6n presentada por Montepio a la CNBV y a la BMV a efecto de obtener la autorizacién del Programa
y la inscripcion de los Certificados en el RNV, la autorizacién para realizar la oferta publica de los mismos y su listado
en la BMV, puede ser consultada en la BMV, en sus oficinas o en su pagina de Internet.

Dicha documentacién incluye las solicitudes respectivas, el presente Suplemento y sus anexos. Copias de dicha
documentacién podran obtenerse a peticién de cualquier inversionista mediante una solicitud por escrito presentada
al centro de informacién de la BMV, el cual se encuentra ubicado en Paseo de la Reforma No. 255, Colonia
Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, México o presentada a Montepio, en atencion de las siguientes personas:

e José Javier Miranda Nava en las oficinas del Emisor ubicadas en Insurgentes Sur 1162, piso 2, Col
Tlacoquemécatl, Delegacién Benito Juarez, 03200, Ciudad de México, México. al teléfono (52) 55 2442-
0660 o a través del correo electrénico j.miranda@montepio.org.mx o bien;

e Dora Edith Lopez Rosado en las oficinas del Emisor ubicadas en Insurgentes Sur 1162, piso 2, Col.
Tlacoquemécatl, Delegacién Benito Juarez, 03200, Ciudad de México, México. al teléfono (52) 55 2980-
1355 o a través del correo electronico d.lopez@montepio.org.mx.

Para mayor informacién de Montepio puede consultar la pagina de Internet en www.montepio.org.mx, en el entendido
de que dicha pagina de Internet no es parte del presente Suplemento.

La informacion contenida en este Suplemento proviene de informacién preparada e historica de Montepio.

26



II. INFORMACION FINANCIERA DEL EMISOR
2.1. Informacién financiera seleccionada

La informacién correspondiente a esta seccién se incorpora por referencia del (i) reporte anual del emisor
correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020, presentado alaBMV y ala CNBV el 12 de octubre
de 2021, y (ii) los estados financieros internos del emisor correspondientes al tercer trimestre de 2021, presentados a
la BMV y a la CNBV el 22 de octubre de 2021; mismos que pueden ser consultados en la pagina de internet de la
BMYV, de la CNBV y del emisor, en las siguientes direcciones: www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv y
Www.montepio.org.mx, respectivamente.

2.2, Informacién financiera por linea de negocio, zona geografica y ventas de exportacion

La informacién correspondiente a esta seccidn se incorpora por referencia del (i) reporte anual del emisor
correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020, presentado alaBMV yala CNBV el 12 de octubre
de 2021, y (ii) los estados financieros internos del emisor correspondientes al tercer trimestre de 2021, presentados a
la BMV y a la CNBV el 22 de octubre de 2021; mismos que pueden ser consultados en la pagina de internet de la
BMYV, de la CNBV y del emisor, en las siguientes direcciones: www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv y

Www.montepio.org.mx, respectivamente.

2.3. Informe de créditos relevantes

La informacién correspondiente a esta seccién se incorpora por referencia del (i) reporte anual del emisor
correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020, presentado a laBMV y a la CNBV el 12 de octubre
de 2021, y (ii) los estados financieros internos del emisor correspondientes al tercer trimestre de 2021, presentados a
la BMV y a la CNBV el 22 de octubre de 2021; mismos que pueden ser consultados en la pagina de internet de la
BMYV, de la CNBV y del emisor, en las siguientes direcciones: www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv y
Www.montepio.org.mx, respectivamente.

24. Comentarios y analisis de la administracién sobre los resultados de operacién y situacién financiera
del Emisor

La informacién correspondiente a esta seccion se incorpora por referencia del (i) reporte anual del emisor
correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020, presentado alaBMV y ala CNBV el 12 de octubre
de 2021, y (ii) los estados financieros internos del emisor correspondientes al tercer trimestre de 2021, presentados a
la BMV y a la CNBV el 22 de octubre de 2021; mismos que pueden ser consultados en la pagina de internet de la
BMV, de la CNBV y del emisor, en las siguientes direcciones: www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv y

WWw.montepio.org.mx, respectivamente.

2.5. Estimaciones, provisiones o reservas contables criticas

La informacién correspondiente a esta seccién se incorpora por referencia del (i) reporte anual del emisor
correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020, presentado alaBMV yala CNBV el 12 de octubre
de 2021, y (ii) los estados financieros internos del emisor correspondientes al tercer trimestre de 2021, presentados a
la BMV y a la CNBV el 22 de octubre de 2021; mismos que pueden ser consultados en la pagina de internet de la
BMV, de la CNBV vy del emisor, en las siguientes direcciones: www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv y

www.montepio.org.mx, respectivamente.
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III. ACONTECIMIENTOS RECIENTES

A) COVID-19

El brote del virus SARS-CoV2 denominado COVID 19 (el “COVID 19”) a escala mundial y en México, ha causada
diversas afectaciones, incluyendo, restricciones a viajes, cuarentenas, cierres de empresas y una desaceleracion de la
economia en México y a nivel mundial. Debido a su rapida expansion global y sus graves impactos en la salud, el 11
de marzo de 2020, la nueva enfermedad infecciosa causada por el COVID 19 fue declarada “Pandemia Global” por la
Organizacion Mundial de la Salud (OMS). En México, como respuesta a esta situacion, a nivel gubernamental,
empresarial ¢ individual, se han establecido diferentes medidas de contencidn para detener la propagacién de este
virus. Estas medidas, aunadas a la incertidumbre respecto al desarrollo y duracién de la Pandemia Global han tenido
impactos en el entorno econdémico de México generando una contraccion del Producto Interno Bruto en 2020.

Considerando lo anterior, y tomando en cuenta la complejidad de los mercados a causa de la globalizacion de los
mismos, los retos que conlleva producir, distribuir y aplicar a la poblacion las distintas vacunas que se han desarrollado
contra ¢l COVID-19 y la ausencia, por €l momento, de un tratamiento médico eficaz contra el COVID-19, las
consecuencias para las operaciones de muchas empresas en México y en el extranjero, incluyendo Montepio, han sido
inciertas y dependen en gran medida de la evolucion y extension de la pandemia, asi como de la capacidad de reaccion
y adaptacién de todos los agentes econdmicos y sociales impactados, incluyendo sin limitar, la produccion,
distribucién y aplicacién eficiente y ordenada de las distintas vacunas contra el COVID-19 entre los grupos
vulnerables y la totalidad de la poblacidn del pais.

Impacto del COVID en la liquidez, flujos de caja, solvencia y negocio en marcha

Debido a que la actividad de empefio, ha sido clasificada como esencial y por ende no se pararon las actividades, la
situacién financiera y resultados de operacién del Emisor por el periodo de nueve meses que termin6 el 30 de
septiembre de 2021 y por el afio que terminé 31 de diciembre de 2020 no se vieron afectados.

Estrategia y objetivos para hacer frente a la emergencia sanitaria

El Emisor, para seguir manteniendo la competitividad en el mercado, ha desarrollado diversas estrategias, entre las
que destacan el mantenimiento de montos de préstamo competitivos, el aumento en la diversificacion en el
otorgamiento de préstamos con garantias distintas a las alhajas y relojes y un gran énfasis en el servicio personalizado,
estrategias que han tenido buena aceptacién y han contribuido a incrementar la colocacion de préstamos. Asimismo,
la implementacién de medidas para mejorar la recuperacion de nuestra cartera ampliando las facilidades para el
cumplimiento oportuno de los acreditados, incluyendo el apoyo a la contingencia por COVID-19 para todos aquellos
acreditados que tienen riesgo de perder su prenda. El Emisor continda realizando la comercializacion de prendas no
recuperadas a través de una robusta plataforma de tiendas de venta directa al publico en zonas de influencia que han
tenido buenos resultados.

La estructura institucional esta consolidada, manteniendo la mejora permanente de todos los procesos con objeto de
reducir la carga de costos y aumentar la eficiencia de las operaciones.

Medidas para mitigar los efectos de la pandemia

En el caso de México, las medidas que el gobierno ha tomado para contener la propagacion del virus, son cuarentenas,
distanciamiento social y cierres de servicios que no son esenciales. Acorde con las disposiciones legales aplicables los
servicios de empefio son esenciales y para ello se establecié un programa de medidas preventivas y de seguridad para
la mitigacién y control de los riesgos, para la continuacién de la atencion de necesidades basicas de las personas.

El Emisor ha tomado todas las medidas sefialadas por las autoridades de salud en la prevencion y cuidado de sus
clientes y colaboradores, incluyendo, entre otras, la instalacion de equipos de proteccion en sucursales, tiendas y
oficinas generales, la aplicacion de pruebas PCR y de deteccion de anticuerpos, asi como atencién médica a
colaboradores.

Modificacion de condiciones operativas y financieras en el corto y largo plazo

En mayo del 2020, el IASB emiti6 una enmienda a la IFRS 16 denominada “Concesiones de arrendamiento
relacionadas con Covid-19”, con el fin de facilitar a los arrendatarios €l reconocimiento contable de los posibles
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cambios en los contratos de arrendamiento que pudieran presentarse por la pandemia ocasionada por el Covid-19. Esta
enmienda entrd en vigencia el 1° de junio del 2020.

Entre otros cambios, se exime a los arrendatarios de tener que considerar los contratos de arrendamiento de forma
individual para determinar si las concesiones de arrendamiento que se producen como consecuencia directa de la
pandemia del Covid-19 son modificaciones a esos contratos, y les permite a los arrendatarios contabilizar tales
concesiones como si no fueran modificaciones a los contratos de arrendamiento.

Esta enmienda se aplica a las concesiones de arrendamiento relacionadas con el Covid-19 que reducen los pagos de
los contratos vencidos el 30 de junio del 2021 o antes.

Estos cambios incluidos en la IFRS 16 para dar cuenta de los posibles efectos economicos en los contratos de
arrendamientos es importante, pues ofrece una solucién practica, que consiste basicamente reconocer en el resultado
del ejercicio las diminuciones en los pagos de arrendamiento, que en términos normales podrian considerarse como
modificaciones del contrato, requiriendo una nueva estimacion del pasivo por arrendamiento con una tasa de descuento
revisada.

Bajo IFRS 16, a partir del 1 de enero de 2019, el Emisor reconoce el activo por derecho de uso a su costo (pagos por
arrendamiento, es decir pasivo por arrendamiento) que representa el derecho de usar el activo subyacente durante el
plazo del arrendamiento menos la amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro y se ajusta por cualquier
revaluacion del pasivo por arrendamiento.

El derecho de uso se trata de manera similar a cualquier otro activo no financiero, con su amortizacion correspondiente,
mientras que el pasivo devengara intereses. Esto tipicamente produce un perfil de reconocimiento acelerado del gasto
(a diferencia de los arrendamientos operativos bajo la NIC 17 donde se reconocian gastos en linea recta), debido a que
la amortizacién lineal del derecho de uso y el interés decreciente del pasivo financiero, conllevan a una disminucion
general del gasto a lo largo del tiempo.

El Emisor puede elegir contabilizar los pagos de arrendamiento como un gasto en una base de linea recta en el plazo
del arrendamiento, para contratos con término de 12 meses o menos, los cuales no contengan opciones de compra
(esta eleccion es hecha por clase de activo); y para contratos donde los activos subyacentes tienen un valor que no se
considere significativo cuando son nuevos, por ejemplo, equipo de oficina menor o computadoras personales (esta
eleccién podra hacerse sobre una base individual para cada contrato de arrendamiento).

Evaluaciones de negocio en marcha

Como se menciond anteriormente, dado que la actividad de empefio ha sido clasificada como esencial y por ende no
se han suspendido actividades, el Emisor no considera que exista incertidumbre importante relativa a eventos o
condiciones que puedan dar lugar a dudas significativas sobre su capacidad para continuar como un negocio en
marcha.

Facilidades administrativas otorgadas por la CNBV

La Institucién, como Institucién de Asistencia Privada, no tuvo acceso a facilidades administrativas otorgadas por la
Comisién Nacional Bancaria y de Valores, sin embargo, en su cardcter de emisor, mediante comunicado del 8 de abril
de 2020, la CNBV otorgé ciertas facilidades administrativas, con caracter temporal, para el envio de informacién
requerida en el articulo 33 de la Circular Unica de Emisoras a las que pueden acogerse las emisoras con valores
inscritos en el RNV sujetas a supervision de la CNBV, ante la contingencia del SARS-CoV2 (COVID-19), entre las
cuales se prevé la ampliacion de plazos y fechas limite para el envio y presentacién de informacion periddica, por lo
que el Emisor hizo uso de dichas facultades y presenté su informacion financiera del primer trimestre 2020 con fecha
14 de mayo de 2020.

Comunicado de prensa No. 017 “CNBV emite recomendacion relacionada con la informacion que las Entidades y
Emisoras incluyan en las notas a los estados financieros” publicado el 23 de febrero de 2021.

En atencién al comunicado No. 17 “Recomendacion relacionada con la informacién financiera de Entidades y
Emisoras”, la Institucion en la revelacién de informacion financiera ha incluido informacion adicional para reflejar el
impacto financiero del COVID-19 y las medidas tomadas para contenerlo a fin de que los usuarios de la informacion
financiera cuenten con mayores elementos para entender los impactos ocasionados por la pandemia. Asimismo, los
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auditores externos han considerado los impactos ocasionados por el COVID-19 en la elaboracién y preparacion de sus
informes y opiniones.

B) INFORMACION ADICIONAL

En atencién a la voluntad fundacional, destina
los remanentes que obtiene como resultado del

El Emisor i
— préstamo prendario a:

e Institucién de Asistencia Privada (“I.A.P.”)

e Dedicada al préstamo prendario

e  Constituida desde 1902 como una Fundacién
sin Fines de Lucro

* Fortalecimiento

¢ Expansion Donativos

Reinversion

Historia y desarrollo

Prlmer programa

como Emisor de
2005 Certificados Bursatiles

14
/ primera Emlisién de
1902 sull Corto Plazo
Moderniza plataforma
1995 tecnoldgica S GrupoBMY @

Se iniclala labor de

s A Opera con 50
as s!emila 50(:3| de sucursales y continda
Monteplo por a Sra Se Iniciaproceso de su expansion

Luz Savifidn expansion

2010

Primer programa
como Emisor de
Largo Plazo

A
primera Emislon

@ 2008
P T
m , Califlcacion Standard
2000 & Poor’s
1992 Opera con 130

sucursales y conlinia

Se opera con S
Durante +90 ahos su expansién

oper6 unl.amenle en sucursales y continua
1a sede original en la su expansion
Calle de Aliende en el

Centro Histdrico
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2012

-Universidad
Panamericana
acredita al Instituto

de Capacitacién OPeratives
m o Sy e Integrando
ke responsabilidades y
-Opera con 216 fortaleciendo el
Sucursales trabajo en Equipo

-El precio del oro
se cotizd en
1,800 usd 0z |

2013

2014

Nuevo modelo

2019

Se cumplen 10 afios
como Emisor de
Certificados Bursatiles

Tienda en linea
ABA: Aprendizaje

Cumplimientode

""'

Basado en Capacitacién

Acciones e-learning Bienestar
~Alcanzando e

Objetivos” 1

* Expansion de sucursales
* Empefio tradicional
* Venta en Linea
* Varios

* Tiendas
* Almonedas
Subastas en Iinea
* Modelo Triple Play

Mejora en 13 calificacién P
de HR Ratings de AA a AA+
con Perspectiva Estable

Creacién del CEDIS * Expansion de Sucursales

4
&

Inauguracion

Venta en tiendas *  Objetivo META 150

(o] on 227 de la primera
pszr:ucrs;es suc’:lrsal * Mejoras Basadas en las
Triple Play personas
El precio del oro = Laoperacion al ser una
se cotizé en Contrato de Actividad Esencial continud
1,200 usd oz Mutuo a Mes su curso ante el COVID 19
Natural
Indicadores Financieros
Ingresos por intereses Ingresos totales
1,295
117
1,043 1,062
930 941 919
J I I : | |
2018 2019 2020 3120 3r21 2018 2019 2020 aT20 37121
Gastos sin Depreciacién Productividad
3.1 3.1 3.1
3.0 3.0
2018 2019 2020 3720 ara1 2018 2019 2020 3120 3t21

Cifras expresodas en millones de pesos (M MxPs)

Productividad = Colocacion / Niimero de Empleados

4/ Ingresos por Intereses = Ingresos totales antes de estimacidn preventiva porariesgode préstamo y gastos financieros (informacidn contenida en Anexo 800200 del informe del 3er trimestre 2021)
¥ Ingresos Totales =Ingresos porintereses mas {menos) estimacion preventiva porariesgo de préstamo
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Clfras expresadas en millones de pesos (M MxPs),”

Paslvos con Costo Razén de Deuda
1,195
59% 55%
990 993 992 49%
m ]
2018 2019 2020 3720 321 2018 2019 2020

Razdn de deuda = Pasivo con Costo/ Patrimonio

Remanente Neto
162
131
100 o3
5 I
2018 2019 at20 aT21

La informacién financlera aqul presentada fue preparada bajo IFRS y estd inclulda en los estades financleros de Monteplo Luz Savifidn, 1A.P., por los ejercicios concluidos ef 31 de diciembre de 2020, 2019 Y
2018, mismos que fueron incorporados a los Reportes Anuales de la institucidn de estos eferciclos; asf como en la informacidn financiera trimestral al 30 de septiembre de 2021. Esta Informacikén fue
presenteda alo CNBV y a la BMV.

Indicadores Operativos

Distribucion de sucursales

Montepio se ha enfocado en lograr una red de sucursales con mejor cobertura, sin redundancias geograficas y con
menores costos de operacidn.

Lo anterior a través de la implementacion de una plataforma totalmente automatizada para el otorgamiento y
administracion de préstamos.

Sucursales y Tiendas al 3
COMX

Estado de México
Guanajuato

Guerrero
Michoacén 2
Morelos 7

239
Puebla 12 . oo
Querétaro 8 zz7 225 e i
Tlaxcala 2 216 215 216 — 217
Yucatan 6
Tiendas ; 6
Total 217
Crecimiento proyectado
para el 4to 202]
Nuevo Léon 10
Quintana Roo 5
CDMX 2
Morelos 1
Tiendas 4 21
Total 22
—2 ||
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2014 2035 20: 2020

g 12 16
= m B
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2012 2018 16 2017 2018 2019 3121 qT21
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Colocacion por ramo

Colocacion por Ramo

Cartera por Ramo

3,317 3,309
W 1,455
3,014 1558 1,449
2,477 2,462
1,358 I I T
08 2000 200 Sep-20 Sep-21 2018 w18 2000 Sep-20 ‘ Sep-21
Ramo 2018 2019 2020 sep-20 sep-21 Rgmo 2018 2019 2020 sep-20 sep-21
Alhajas 58.4% | 59.2% | 60.9% | 65.2% | 56.2% Alhajas | 69.3% | 70.3% | 69.1% | 70.6% | 66.9%
Relojes 6.6% | 6.3% | 5.0% | 49% | 59% Relojes 5.2% | 6.6% | 5.5% | 58% | 6.6%
Varios 26.2% | 28.8% [ 30.1% | 25.7% | 34.1% Varios 8.4% | 9.9% | 13.8% | 11.0% | 16.7%
Autos 3.7% | 3.9% | 3.7% | 3.9% | 3.6% Autos 5.9% | 6.2% | 7.5% | 7.6% | 7.5%
Prace 47% | 1.7% | 0.3% | 0.2% | 0.2% Prace 10.3% | 6.4% | 3.7% | 4.5% | 1.9%
Liquidez 0.4% | 0.1% | 0.0% | 0.1% | 0.0% Liquidez 0.8% | 0.6% | 0.4% | 0.5% [ 0.4%

Coberturas v Financiamiento

Coberturas

Al 30 de junio de 2021 la Institucién cuenta unicamente con una posicién de derivados conformada por 2 opciones

largas sobre tasa de interés de tipo Cap.

CAP sobre Tasa de Interés

Datos a junio 2021

Activo subyacente

Fecha de
celebracion

Monto
Fecha de inicio

fecha de
vencimiento

Tasa de ejercicio
Tipo de Liquidacion

Contraparte

Cifras expresadas en mitlones de pesos (M MxPs)

(D iizaiage: v

Tasa de Interés TIE,q

9 de marzo de 2017
$500

7 de marzo de 2017

1 de febrero de 2022

7.50%

MONEX
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Tasa de Interés TIIE,4

5 de agosto de 2019
$500

7 de noviembre de 2019

11 de julio de 2024

8.50%

Actinver




Financiamiento

Programa Certificados Bursatiles

Programas Monto Plazo Inicio I Vencimiento
-ertificados Bursatiles de CP 500 5 afios En proceso de renovacion
Certificados Bursatiles de LP 1,500 5 afios Enero ‘17 l Enero ‘22
* El programa de largo plazo entrard en renovacién en el tercer trimestre del afio 2021.

Lineas de Crédito Autorizadas

Banco Monto Plazo Inicio Vencimiento
Banco del Bajio 100 MDP 10 afios Mayo ‘20 Mayo ‘30
Panorte 100 MDP 3 afios Septiembre ‘20 Septiembre ‘23
Perfil de Vencimientos y R
Certificados bursatiles
$600
$500
$400
$300
$200
$100 Venoimiento
03-mar-2022
50

Dotos o junto 2021
Cifras expresadas en millones de pesos (M MxPs)

2022

Estrategias 2021

Plan Meta 2021 : Crecimiento y Consolidacion

e Crecimiento de la Institucién (Cartera y expansion de sucursales). Fortalecer los canales de venta para
incrementar volumen, maximizar la rentabilidad y eficiencia en la comercializacion.
Digitalizacion e innovacién (Mejora de procesos, efectividad y automatizacion).

e Acciones centradas en la Cultura Institucional (Servicio al cliente y clima laboral).
Salud financiera (Rentabilidad y cartera saludable).

COVID-19

Comité de Continuidad ‘

: Comité de Salud
de operacién

Comite para continuidad
de operacion

Comité de Retorno MLS

Medidas de
aislamiento

Toma de
temperatura

| Kit antiséptico

Purificadores
de alre

Herramientas de
trabajo a distancla

Servicio Médico/
Prevencion

Tapetes
antisépticos

Campaiias de Campafias de
comunlcacion Vacunaclén

Comunlcacldn

Campafias de
conocimiento sobre
COVID-19

Campaiias de
Wellness
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Por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2020, y por el periodo de 6 meses que terminé el 30 de junio de 2021,
la Institucion ha efectuado erogaciones para la prevencion y cuidado del SARS-CoV2 (Covid19) de colaboradores
para su proteccién en la atencién a clientes, mediante: i) instalacion de equipos de proteccidn y uso de insumos de
prevencion en sucursales, tiendas y oficinas generales, ii) aplicacion de pruebas PCR y deteccién de anticuerpos, y iii)
atencién médica a colaboradores. El monto de estas erogaciones se muestran como sigue:

El brote de la naturalezaclel
COVID-19 en Mexico padria
atectar directamente nuestras
operaciones, En niveles penerales

asto puede signiticar que nu
operaciones, prestado
S5ervicio L otras compan
podriansuspenderse, asicomo
afectar de forma considérabley

adversa \8“(}Lﬂde i venciay

capacidad de pago de nuestros

clientes,

Dic-20

Gastos Covid 19 $

11,700

Sep-21
5,324

Afectacion Operativa Actividades Esenclales

Debido a que la actividad de
empeno, ha sido clasificada como
esancial, no se suspendieronias
actividades, la situacion financiera
y resultados de operacion del
Emisornorel periodode 9 meses
que termino el 50 de septiembre

de 2021 y porel anoque termino

31 de diciembre de 2020 no se

vieron afectados

35

Medidas

La implementacion de medidas
paramejorarla recuperacion defa
carteraampliandolas faclidades
para el cumplimiento opartunode

los acreditados, incluyendola

ampliacion de los plazos de pago

jurante el periodo
ptiembre de 2020,
paratodos aguelios acreditados

de } a3 mes
de abril

que tuvieran riesgo de perder su
prenda

Incertidumbre

Comose menciono
anteriormente, dado que la
actividad de empeno ha sido
clasificada como esencial, no se

considera que exista

incertidumbre importante relativa

3 eventos o condiciones gue
puedandariugara dudas

significativas sobre su capacidad

para continuarcomoun negocio

&n rnarcha



V. PERSONAS RESPONSABLES

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas funciones,
preparamos la informacion relativa al Emisor contenida en el presente Suplemento, la cual, a nuestro leal saber y
entender, refleja razonablemente su situacion. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacion
relevante que haya sido omitida o falseada en este suplemento o que el mismo contenga informacién que pudiera
inducir a error a los inversionistas.

<~ Roberto Jorge Kiehnle Zarate
Director-General
Montept’s Luz Savifién, 1.A.P.

Ivettell;epe Sanchez
Director Juridico

Montepio Luz Savifién, I1.A.P.



El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su represeniada en su cardcter de intermediario colocador ha
realizado la investigacidn, revision y analisis del negocio de la emisora, asi como participado en la definicién de los
términos de la oferta publica y que a su leal saber y entender, dicha investigacion fue realizada con amplitud y
profundidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, su representada no tiene
conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento o que el mismo contenga
informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Igualmente, su representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor distribucién de
Certificados Bursatiles materia de la oferta piblica, con vistas a lograr una adecuada formacién de precios en el
mercado y que ha informado al Emisora el sentido y alcance de las responsabilidades que deberd asumir frente al gran
piiblico inversionista, las autoridades competentes y demds participantes del mercado de valores, como una sociedad
con valores inscritos en el Registro Nacional de Valores y en Bolsa.

Q:;zrf“‘"’“mjf‘?/’? :

Gabriel Ramirez Vazquez
Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver
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El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de intermediario colocador ha
realizado la investigacién, revision y anélisis del negocio de la emisora, asi como participado en la definicion de los
términos de la oferta pablica y que a su leal saber y entender, dicha investigacién fue realizada con amplitud y
profundidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, su representada no tiene

conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento o que el mismo contenga
informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas,

Igualmente, su representada esta de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor distribucién de
Certificados Bursatiles materia de la oferta piblica, con vistas a lograr una adecuada formacién de precios en el
mercado y que ha informado al Emisora el sentido y alcance de las responsabilidades que debera asumir frente al gran
plblico inversionista, las autoridades competentes y demds participantes del mercado de valores, como una sociedad
con valotes insc ltq\s_‘cn el Registro Nacional de Valores y en Bolsa.

o

Carlos Enrique Valenzuela Dosal
Intercam Casa de Bolsa, S.A, de C.V., Intercam Grupo Financiero




El suscrito manifiesta, bajo protesta de decir verdad, que a su leal saber y entender, la emisién y colocacion de
Certificados Bursatiles al amparo del presente Suplemento cumple con las leyes y demas disposiciones legales
aplicables. Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento de informacién juridica relevante que haya sido omitida
o falseada en este Syplemento 0 que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Juan Antoni¢/Martin Diaz-Caneja
White & Case, S. C.



Anexo A

Anexo B

Anexo C

Anexo D

Anexo E

V. ANEXOS

Titulo de los Certificados Bursatiles.
Estados financieros dictaminados por auditor externo del Emisor por los ejercicios concluidos el 31
de diciembre de 2020, 2019 y 2018, asi como estados financieros internos del Emisor

correspondientes al tercer trimestre de 2021.

Informacién por posicién en derivados al 31 de diciembre de 2020, 2019 y 2018 y al tercer trimestre
de 2021.

Dictamenes de Calidad Crediticia otorgados por las Agencias Calificadoras.

Opinién Legal.

Los Anexos forman parte integral del presente Suplemento.



Anexo A TIiTULO DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES



CERTIFICADOS BURSATILES E LAR@ PLAZO

TITULOS DE CR%BL@%@

MONTEPIO LUZ SAVINON, LA.P.

27 5.0, (INDEVAL INSTITUCION PARA\
[ EL PEFOSITO DE VALORES, S.A. DE G.\.
CUSTUDIA ¥ ADMINISTRACION

MACROIi-ff-'ﬁ--l‘!j LORES
] 1\ \/ )4] ]

MONTPIO 21

POR UN MONTO TOTAL DE

$500°000,000.00 (Quinientos millones de Pesos 00/100 M.N.)

Ciudad de Meéxico, México, a 12 de noviembre de 2021.

Montepio Luz Savifion, 1.A.P., se obliga incondicionalmente a pagar la cantidad de $500°000,000.00
(Quinientos millones de Pesos 00/100 M.N.), més los intereses respectivos hasta su amortizacion total,
- por la colocacién de 5°000,000 (Cinco millones) de certificados bursétiles al amparo de este Titulo, en los
términos y condiciones que se indican a continuacién y de conformidad con los articulos 61, 62 y 64 de

la Ley del Mercado de Valores.

Glosario de
Términos y

Definiciones:

(a) Agencias
Calificadoras:

(b) Amortizacion
Anticipada:

(©) BMYV:

(d) Causa de
Vencimiento
Anticipado:

(e) Certificados
Bursatiles:

® Certificados
Bursitiles

Adicionales:

Significa HR Ratings de México, S.A. de C.V. y Verum Calificadora
de Valores, S.A.P.I. de C.V. o cualquier sucesor de las mismas, o
cualquier otra agencia calificadora autorizada por la CNBV y
seleccionada por el Emisor.

Tendra el significado que se le atribuye 61:1 el numeral 21 de este
Titulo.

Significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Tendra el significado que se le atribuye en el numeral 22 de este
Titulo.

Significa los 5°000,000 (Cinco millones) de certificados bursatiles al
portador amparados por el presente Titulo.

Tendra el significado que se le atribuye en el numeral 32 de este

Titulo. )\_ .

Lo



(g

(h)
(i)

@

(k)

M

(m)
(n)

(0)

(p)

(@

Certificados
Bursatiles
Originales:

CNBYV:;

Dia Habil:

Disposiciones de
Emisoras:

Emision de
Certificados
Bursitiles:

EMISNET:

Emisor:

Fecha de
Construccion de
Libro de la
Emision de los
Certificados
Bursatiles:

Fecha de Emisién
de los Certificados
Bursatiles:

Fecha de
Publicacion del
Aviso de
Colocacion con -
fines informativos
de los Certificados
Bursatiles:

Fecha de
Publicacion del
Aviso de Oferta
Publica de los

Tendrd el significado que se le atribuye en el numeral 32 de este
Titulo.

Significa la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

Significa cualquier dfa del afio que no sea sabado o domingo y en el
que las instituciones de crédito del pais no estén autorizadas o
requeridas a cerrar en la Ciudad de México, México de acuerdo con
el calendario que al efecto publica la CNBV.

Significa las Disposiciones de caracter general aplicables a las
emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores,
emitidas por la CNBV, segun las mismas han sido modificadas de
tiempo en tiempo.

Significa la presente emision de Certificados Bursatiles identificados
con clave de pizarra MONTPIO 21, amparados por el presente Titulo.
Significa el Sistema Electrénico de Comunicacién con Emisoras de
Valores a cargo de la BMV. '
Significa Montepio Luz Savifién, L.A.P.

Significa la fecha que se indica en el numeral 9 del presente Titulo.

Significa la fecha que se indica en el numeral 11 del presente Titulo.

Significa la fecha que se indica en el numeral 10 del presente Titulo.

Significa la fecha que se indica en el numeral 8 del presente Titulo.



(r)

(s)

®

(w)

v)
(w)
(x)
»)

(@)
(aa)

(bb)

(cc)

(dd)

Certificados
Bursatiles:

Fecha de
Liquidacion de los
Certificados
Bursatiles:

Fecha de Registro
en BMYV de los -
Certificados
Bursatiles:

Fecha de
Vencimiento de los
Certificados
Bursatiles:

Indeval:

LGTOC:
LMYV:
México:

Periodo de
Intereses:

Pesos

Prima:

Programa:

Representante
Comin:

RNYV:

Significa la fecha que se indica en el numeral 13 del presente Titulo.
Significa la fecha que se indica en el numeral 12 del presente Titulo.

Significa la fecha en la que venza el plazo de vigencia de los
Certificados Bursatiles, segun se establece en el numeral 14 presente
Titulo.

Significa S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A.
de C.V. *

Significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
Significa la Ley del Mercado de Valores.
Significa los Estados Unidos Mexicanos.

Tendra el significado que se le atribuye en el numeral 24 de este
Titulo.

Significa la moneda de curso legal de México.

Tendra el significado que se le atribuye en el numeral 21 de este
Titulo.

Significa el programa de colocacion de certificados bursétiles de largo
plazo con cardcter revolvente del Emisor autorizado por la CNBV
mediante oficio niimero 153/9937/2017 de fecha 23 de enero de 201 2,
hasta por la cantidad de $1,500°000,000.00 (Un mil quinientos
millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en UDISs, quedando
inscrito preventivamente en el RNV bajo el ntiimero 3241-4.15-2017-
003.

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.

Significa el Registro Nacional de Valores. f/’&

(O8]



(ee) Sobretasa: Tendra el significado que se le atribuye en el numeral 24 de este
Titulo.
(ff) STIV-2: Tendra el significado que se le atribuye en el numeral 24 de este
Titulo.
(gg) Tasa de Interés Tendrd el significado que se le atribuye en el numeral 24 de este
Bruto Anual: Titulo.
(hh) Tasa de Tendra el significado que se le atribuye en el numeral 23 de este
Referencia: Titulo.
(ii) Tenedor: Significa cada uno de los titulares de los Certificados Bursatiles.
G Titulo: Significa el presente titulo (inico al portador; que ampara la totalidad
de los Certificados Bursétiles de la emisién, de conformidad con el
Programa.
(kk) Valor Nominal de  Tendr el significado que se le atribuye en el numeral 1 del presente
los Certificados Titulo.
Bursatiles:

1. Valor Nominal
de los
Certificados
Bursatiles:

$100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.

2. Precio de

$100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) por Certificado Bursatil.
colocacion: '

3. Tipo de Oferta:  Publica Primaria Nacional.

4. Tipo de Valor: Certificados bursétiles de largo plazo. Los Certificados Bursatiles del presente

Titulo corresponden al tipo que refiere la fraccién I del articulo 62 de la LMV.

5. Denominacién
de los
Certificados
Bursatiles:

Pesos, moneda de curso legal en los Estados Unidos Mexicanos.

6. Nimero de
Certificados
Bursatiles
emitidos:

57000,000 (Cinco millones) de Certificados Bursatiles.

7. Monto Total de
Ia Emision de
Certificados

$500°000,000.00 (Quinientos millones de Pesos 00/100 M.N.). /\



10.

11.

12,

13.

14.

15.

Bursatiles:

. Fecha de

Publicacion del
Aviso de Oferta
Puablica de los
Certificados
Bursatiles:

Fecha de
Construccion de
Libro de la
Emision de los
Certificados
Bursatiles:

Fecha de
Publicacién del
Aviso de
Colocacion con
fines
informativos de
los Certificados
Bursatiles:

Fecha de
Emision de los
Certificados
Bursatiles:

Fecha de
Registro en
BMY de los
Certificados
Bursitiles:

Fecha de
Liquidacion de
los Certificados
Bursatiles:

Fecha de
Vencimiento de
los Certificados
Bursatiles:

Lugar de

9 de noviembre de 2021.

10 de noviembre de 2021.

10 de noviembre de 2021.

12 de noviembre de 2021.

12 de noviembre de 2021.

12 de noviembre de 2021.

6 de noviembre de 2026.

Ciudad de México, México.

X



16.

17.

18.

19.

20.

21.

Emision:

Lugar de
Colocacioén:

Plazo de
Vigencia de los
Certificados
Bursatiles:

Numero de
Emision:

Garantia:

Amortizacion:

Amortizacion
Anticipada:

Ciudad de México, México.

f1,820 (Un mil ochocientos veinte) dias, equivalente a aproximadamente 5
(Cinco) afios.

Tercera Emisién al amparo del Programa.

Los Certificados Bursatiles tienen el caricter de quirografarios, por lo que no
contaran con garantia alguna.

El principal de los Certificados Burstiles se amortizara mediante un solo pago
en la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles. En caso que la Fecha
de Vencimiento de los Certificados Bursatiles no sea un Dia Habil, la
amortizacion de los Certificados Bursatiles se llevard a cabo el Dia Hébil
inmediato siguiente.

El Emisor tendrd el derecho, en cualquier fecha, de pagar anticipadamente la
totalidad, pero no menos de la totalidad, de los Certificados Bursatiles durante
la vigencia de la Emision (la “Amortizacion Anticipada”). Si la Amortizacién
Anticipada se realiza durante los 3 (tres) primeros afios contados a partir de la
Fecha de Emisién de los Certificados Bursatiles, ¢l Emisor pagara a los
Tenedores una prima (la “Prima™) equivalente a 1.0% (uno punto cero por
ciento) sobre el Valor Nominal de los Certificados Bursatiles. En caso de que la
Amortizacion Anticipada se realice a partir del 4 (cuarto) afio de vigencia de la
Emision, el Emisor pagard a los Tenedores una Prima sobre el Valor Nominal
de los Certificados Bursétiles, la cual sera equivalente al 0.5% (cero punto cinco
por ciento) sobre dicho valor.

Para tales efectos, el Emisor publicar4, con cuando menos 6 (seis) Dias Habiles
de anticipaci6n a la fecha en que pretenda realizar la Amortizacion Anticipada,
el aviso respectivo en la seccién “Empresas Emisoras” en el apartado “Eventos
Relevantes” a través de EMISNET.

Dicho aviso contendra, como minimo, la fecha en que se hard el pago anticipado,
el importe de la amortizacién a pagar, asi como el importe de la Prima
correspondiente. Adicionalmente, el Emisor entregaré este aviso por escrito con
la misma anticipacién a la CNBV a través del STIV-2, a Indeval por escrito con
copia al Representante Comiin y a la BMV, a través de los medios que ésta
ultima determine, incluyendo el EMISNET.

Una vez notificado, en términos de la presente Seccidn, que se llevara a cabo
una Amortizacién Anticipada, en caso de que el Emisor decida no llevar a cabo



22. Vencimiento
Anticipado:

dicha Amortizacién Anticipada, deberd notificar por escrito al Representante
Comun al menos el segundo Dia Habil previo a la fecha de pago de dicha
Amortizacion Anticipada, a efecto de que el Representante Comuin, en su caso,
informe lo conducente con la misma periodicidad a la CNBV y a la BMV,
respectivamente a través del STIV-2 y del EMISNET (o por cualquier otro
medio que cada una determine) y al Indeval por escrito o por los medios que ésta
determine, sin que esto subsane los avisos que tenga que dar el Emisor como
desistimiento a los avisos dados de conformidad con el parrafo inmediato
anterior. En caso de que el Emisor realice la notificacion al Representante
Comiin del desistimiento de la Amortizacién Anticipada después del plazo
indicado anteriormente, pero en todo caso de forma previa a la Fecha de Pago
de Intereses sefialada para dicha Amortizacién Anticipada, los gastos en que
pudiera incurrir el Representante Comiin derivado de dicho desistimiento seran
con cargo al Emisor. Asimismo, el desistimiento de la Amortizacion Anticipada
no se considerard una Causa de Vencimiento Anticipado (segtin dicho término
se define mas adelante).

En el supuesto de que suceda cualquiera de los siguientes eventos (cada uno, una
“Causa de Vencimiento Anticipado™), se daran por vencidos anticipadamente
los Certificados Bursatiles en los términos y condiciones establecidos més
adelante:

(i) Falta de Pago Oportuno. Si el Emisor dejare de realizar el pago oportuno en
cualquier Fecha de Pago de Intereses, conforme a lo establecido en el presente
Titulo, salvo tratdndose del wltimo pago de intereses, el cual debera realizarse
precisamente en la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursétiles.

(if) Incumplimiento de Obligaciones. Si ¢l Emisor incumpliere con cualquiera
de sus obligaciones de hacer o no hacer contenidas en el presente Titulo y dicho
incumplimiento no fuese subsanado dentro los plazos establecidos en la
legislacién aplicable o, en su defecto, de los siguientes 5 (cinco) Dias Habiles a
que haya tenido lugar dicho incumplimiento.

(iif) Incumplimiento de Obligaciones que no Deriven de los Certificados
Bursétiles. Si el Emisor (a) incumple con el pago de principal a su vencimiento,
respecto de cualquier deuda material de naturaleza financiera de] Emisor y que
dicho incumplimiento razonablemente pueda afectar las obligaciones de pago
del Emisor bajo la Emision, y/o (b) si se declarare el vencimiento anticipado por
incumplimiento de cualquier convenio, acta de emision, contrato de crédito o
instrumento similar, que evidencie deudas de naturaleza financiera materiales o
incapacidad de pago del Emisor de cualquiera de ellas siempre que dicha
declaracion razonablemente pueda afectar la capacidad de pago del Emisor bajo
la Emision, segun sea determinado y confirmado por escrito al Representante
Comtin por el propio Emisor.




23. Tasa de
Referencia;

(iv) Validez de los Certificados Burstiles. Si el Emisor rechazare, reclamare o
impugnare, mediante un procedimiento iniciado conforme a la legislacién
aplicable, la validez o exigibilidad de los Certificados Bursatiles.

(v) Insolvencia. Si el Emisor fuese declarado, por una resolucién o sentencia
firme e inapelable de un tribunal o instancia competente, en liquidacidn,
reestructuraciéon con respecto a sus deudas bajo cualquier procedimiento de
concurrencia y prelacion de 1os créditos, quiebra o concurso u otra ley similar
vigente en esta fecha o en el futuro o que busque la designacién de un
interventor, sindico, conciliador, visitador, liquidador, custodio u otro
funcionario similar para si o para cualquier parte sustancial de sus bienes.

(vi) Cancelacion de Registro y Listado. Si la inscripcién de los Certificados
Bursétiles en el RNV que mantiene la CNBV y el listado de los mismos en la
BMV fueren cancelados.

(vii) Afectacion a Activos. Si cualquier autoridad judicial o gubernamental haya
confiscado, expropiado o embargado una parte sustancial de los bienes muebles
o inmuebles o de los activos del Emisor, o que dicha autoridad judicial o
gubernamental haya asumido custodia o control de cualquier parte sustancial de
la propiedad o activos o del negocio o las operaciones del Emisor, o cualquier
accién que evitarfa que el Emisor realice sus negocios u operaciones o cualquier
parte sustancial de las mismas, segiin sea determinado y confirmado por escrito
al Representante Comun por el propio Emisor.

(viii) Informacién Falsa o Incorrecta. Si el Emisor dolosamente proporcionare al
Representante Comiin y/o a los Tenedores informacién falsa 0 incorrecta en
cualquier aspecto importante de la Emision.

En caso de que ocurra cualquiera de los eventos mencionados en los incisos
anteriores se dardn por vencidos automaticamente los Certificados Bursatiles,
sin necesidad de aviso previo de incumplimiento, presentacion, requerimiento
de pago, protesto o notificacién de cualquier naturaleza, judicial o extrajudicial,
constituyéndose en mora el Emisor desde dicho momento, de conformidad con
lo previsto en la seccién 27 “Infereses Moratorios” del presente Titulo, y
haciéndose exigible de inmediato la suma principal insoluta de los Certificados
Bursatiles, los intereses devengados y no pagados con respecto de los mismos y
todas las demés cantidades que se adeuden conforme a los mismos.

El Representante Comtin dard a conocer a la BMV (a través del EMISNET o de
los medios que determine), a la CNBV a través del STIV-2 y a Indeval por
escrito (o a través de los medios que esta determine) en cuanto se tenga
conocimiento de alguna Causa de Vencimiento Anticipado y se den por vencidos

anticipadamente, lo cual serd informado lo antes posible y dentro de horas
habiles a la BMV e Indeval.

Significa la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio (TIIE) a plazo de hasta
29 (veintinueve) dias, que sea dada a conocer por el Banco de México, por el
medio masivo de comunicacion que éste determine, o a través de cualquier otro
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medio electrénico, de computo o telecomunicacion, incluso Internet, autorizado
al efecto por el Banco de México (la “Tasa de Referencia”), calculada 2 (dos)
Dias Habiles anteriores al inicio de cada Periodo de Intereses (cada una, una
“Fecha de Determinacion”).

De conformidad con el calendario de pagos que se incluye en la Seccién
denominada “Periodicidad en el Pago de Intereses” del Suplemento y del Titulo,
a partir de la Fecha de Emision de los Certificados Bursatiles y hasta en tanto
los Certificados Bursétiles no sean amortizados en su totalidad, devengaran un
interés bruto anual sobre su Valor Nominal, que el Representante Comun
calculara en cada Fecha de Determinacion para efecto del periodo de intereses
de 28 (veintiocho) dias que corresponda (cada uno, un “Periodo de Intereses”),
y que regira durante el Periodo de Intereses respectivo, mismo que seré calculado
conforme a lo siguiente: se adicionard 1.59% (uno punto cincuenta y nueve por
ciento) (la “Sobretasa”) a la Tasa de Referencia (la Sobretasa conjuntamente
con la Tasa de Referencia, la “Tasa de Interés Bruto Anual”); considerando
para efectos del célculo el nimero de dias efectivamente transcurridos en cada
Periodo de Intereses, que sea dada a conocer por el Banco de México.

En caso de que la TIIE no se dé a conocer conforme a lo anterior, el
Representante Comun utilizard, como tasa base para determinar la Tasa de
Interés Bruto Anual, la tasa de interés anual de los CETES, misma que se
calculard de la siguiente manera: se adicionard 1.59% (uno punto cincuenta y
nueve por ciento) a la tasa de interés anual de los CETES, a plazo de 28
(veintiocho) dias en colocacién primaria (en su caso, capitalizada o equivalente
al nimero de dias efectivamente transcurridos en cada Periodo de Intereses), que
sea dada a conocer por la Secretarfa de Hacienda y Crédito Publico, a través del
Banco de México, por el medio de comunicacién que éste determine, o a través
de cualquier otro medio electronico, de computo o telecomunicacion, incluso
Internet, autorizado al efecto por el Banco de México, en la semana de la Fecha
de Determinacién de la Tasa de Interés Bruto Anual o, en su defecto, dentro de
las 2 (dos) semanas anteriores a la misma, caso en el cual debera tomarse como
base la tasa de interés anual de los CETES, a plazo*de 28 (veintiocho) dfas
comunicada en la semana mas proxima a dicha Fecha de Determinacion.

En caso de que la TIIE y la tasa CETES dejen de existir o publicarse, el

‘Representante Comtin utilizara como tasa sustituta para determinar la Tasa de

Interés Bruto Anual de los Certificados Bursatiles, aquella que dé a conocer el
Banco de México oficialmente como la tasa sustituta de la TIIE o, en su caso, de
la tasa CETES.

Para determinar la Tasa de Referencia capitalizada o, en su caso, equivalente al
numero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de
Intereses correspondiente, el Representante Comun utilizard la siguiente
férmula:

1

A



NDE
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36000 NDE

.

En donde;

TC = Tasa de Interés de Referencia capitalizada o equivalente al nimero
de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses
correspondiente.

TR = Tasa de Interés de Referencia.
PL =Plazo de la TIIE en dias.

NDE = Numero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha
de Pago de Intereses correspondiente.

Elinterés que devengaran los Certificados Bursatiles se computara a partir de su
Fecha de Emision o al inicio de cada Periodo de Intereses, segun sea el caso, y
los célculos para determinar la tasa y el monto de los intereses a pagar deberan
comprender los dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de
Pago de Intereses correspondiente. Los calculos se efectuaran cerrdndose a
centésimas.

Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles se liquidaran en las
fechas y forma indicada en la seccién “Periodicidad en el Pago de Intereses™
sefialada mas adelante.

Para determinar el monto de intereses pagaderos en ‘cada Fecha de Pago de
Intereses respecto de los Certificados Bursatiles, el Representante Comiin
utilizara la siguiente formula:

I= WV(— iy - xNDE)
36,000
En donde:
I = Interés bruto del Periodo de Intereses que corresponda,
VN = Valor Nominal total de los Certificados Bursatiles en circulacion.
TB = Tasa de Interés Bruto Anual. '
NDE = Numero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha

de Pago de Intereses correspondiente.

Iniciado cada Periodo de Intereses, la Tasa de Interés Bruto Anual determinada
no sufrird cambios durante el mismo.

El Representante Comun, dard a conocer por escrito al Indeval y al Emisor
(pudiendo ser a través de correo electrénico), de acuerdo con lo establecido en
el Titulo, ala CNBYV a través del Sistema de Transferencia de Informacion sobre
Valores (“STIV-2”), ala BMV através del EMISNET, o por los medios masivos
de comunicacion que estas instituciones determinen, o a través de cualquier otro
medio electronico de computo o telecomunicacion incluso internet autorizado al

10
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efecto por dichas instituciones, con 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion a la
Fecha de Pago de Intereses correspondiente, la Tasa de Interés Bruto Anual
aplicable al periodo de interés correspondiente y el importe de los intereses
devengados y en su caso el importe de principal a pagar por el Emisor.
Asimismo, dard a conocer con la misma anticipacion a la BMV a través del
EMISNET y a la CNBV a través del STIV-2, la Tasa de Interés Bruto Anual
aplicable para el siguiente Periodo de Intereses.

Los Certificados Bursatiles dejardn de devengar intereses a partir de la fecha
sefialada para su pago, siempre que el Emisor hubiere constituido el deposito del
Valor Nominal de los Certificados Bursatiles y, en su caso y de los intereses
correspondientes, en las oficinas de Indeval, a mas tardar a las 11:00 a.m. de ese
dia o, si dicho dia es inh4bil, el Dia Habil inmediato siguiente,

Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles se liquidaran en 65
(sesenta y cinco) periodos de 28 (veintiocho) dias (cada una, una “Fecha de
Pago de Intereses”), conforme al siguiente calendario y en las siguientes fechas:

No. Fecha de Pago de No. Fecha de Pago de No. Fecha de Pago de
Intereses Intereses Intereses
10 de diciembre de 18 de agosto de .
1 2021 23 2093 45 |25 de abril de 2025
) 15 de septiembre 23 de mayo de
2 | 7 de enero de 2021 | 24 de 2023 46 20053
3 4 de febrero de 25 13 de octubre de 47 20 de junio de
2022 2023 2025
) 10 de noviembre -
4 *| 4 de marzo de 2022 | 26 de 2023 48 | 18 de julio de 2025
] 8 de diciembre de | 15 de agosto de
5 | 1deabril de 2022 | 27 2003 49 2025
6 |29 de abril de 2022 | 28 |5 de enero de 2024 | 50 | 12 dzeszpot;mbre
7 27 de mayo de 29 2 de febrero de 51 10 de octubre de
2022 2024 2025
g 24 de junio de 30 1 de marzo de 59 7 de noviembre de
2022 2024 2025
o 29 demarzode | _, | 5 de diciembre de
9 |22 de julio de 2022 | 31 2024 53 2005
19 de agosto de 26 de abril de
10 2002 32 2024 54 | 2 de enero de 2025
1 16 de septiembre 33 24 de mayo de 55 30 de enero de
. de 2022 ’ 2024 2026
12 14 de octubre de 34 21 de junio de 56 27 de febrero de
2022 2024 : 2026
13 11 de noviembre de 35 19 de julio de 57 27 de marzo de
2022 2024 2026

11



26. Tasa de Interés
Bruto Anual
aplicable al
Primer Periodo
de Intereses:

27. Intereses
Moratorios:

9 de diciembre de 16 de agosto de .
14 2022 36 2024 58 | 24 de abril de 2026
o 13 de septiembre 22 de mayo de
15 | 6 de enero de 2023 | 37 de 2024 59 2026
16 3 de febrero de 18 11 de octubre de 60 19 de junio de
: 2023 2024 2026
17 |3 de marzo de 2023 | 39 | 8 de noz‘folgjlbre 91 61117 de julio de 2026
T 31 de marzo de 40 6 de diciembre de 62 14 de agosto de
2023 2024 2026
19 (28 de abril de 2023 | 41 |3 de enero de 2025 | 63 | 1 de septiembre
de 2026
| 26 de mayo de 31 de enero de 9 de octubre de
2 2023 7 2025 o 2026
21 23 de junio de 2 28 de febrero de 65 6 de noviembre de
2023 2025 2026
. 28 de marzo de
"
22 | 21 de julio de 2023 | 44 2025

En caso de que cualquiera de las fechas antes mencionadas no sea un Dia Habil,
los intereses se liquidardn el Dia H4bil inmediato siguiente, calculandose en todo
caso los intereses respectivos por el nimero de dias naturales efectivamente
transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente Yy, en
consecuencia, el siguiente Periodo de Intereses se disminuird en el nimero de
dias en el que se haya aumentado el Periodo de Intereses anterior.

La tasa aplicable al primer Periodo de Intereses serd de 6.59% (seis punto
cincuenta y nueve por ciento) sobre el Valor Nominal de los Certificados
Bursatiles.

En caso de incumplimiento en el pago total del principal exigible de los
Certificados Bursatiles, ya sea en una fecha de pago de principal, en la fecha en
que se den por vencidos anticipadamente los Certificados Bursitiles, o en la
Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursitiles, se devengardn intereses
moratorios en sustitucién de los intereses ordinarios, sobre el Valor Nominal de
los Certificados Bursétiles a una Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados
Bursatiles aplicable durante el Periodo de Intereses en que ocutra y continte el
incumplimiento més 2.0% (dos punto cero por ciento). Los intereses moratorios
seran pagaderos en el domicilio del Representante Comun, a la vista desde la
fecha en que se declare el incumplimiento y hasta que la suma principal haya
quedado integramente cubierta y se calculardn sobre la base de un afio de 360
(trescientos sesenta) dias y por los dias efectivamente transcurridos en mora.



28. Calificaciones
otorgadas por
las Agencias
Calificadoras:

29. Lugar y Forma
de Pago de
Principal e
Intereses:

30. Obligaciones de
Dar, de Hacer y
No Hacer del
Emisor frente a

HR Ratings de México, S.A. de C.V. ha asignado la siguiente calificacion
crediticia a los Certificados Bursatiles de esta Emisién: “HR AA+”, la cual
significa “que el Emisor o Emisiones cuentan con una alta calidad crediticia, y
ofrecen gran seguridad para el pago oportuno de obligaciones de deuda.
Mantienen muy bajo riesgo crediticio bajo escenarios econémicos adversos”.

Verum Calificadora de Valores, S.A.P.I. de C.V. ha asignado la siguiente
calificacién crediticia a los Certificados Bursétiles de esta Emision: “AA+/M”,
la cual significa “Alto. Agrupa emisiones con alta calidad crediticia. Los factores
de proteccion son fuertes, El riesgo es modesto, pudiendo variar en forma
ocasional por las condiciones econémicas.”.

Se hace notar que las calificaciones no son recomendaciones de inversién y
pueden modificarse o actualizarse de conformidad con las metodologias de
las calificadoras.

El principal y los intereses ordinarios devengados respecto de los Certificados
Bursitiles se pagarén por el Emisor mediante transferencia electrénica de fondos
realizada en la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles, en la fecha
de pago de amortizacién programada y/o en cada Fecha de Pago de Intereses
respectivamente de acuerdo a lo establecido en el presente Titulo a través de
Indeval, con domicilio ubicado en Avenida Paseo de la Reforma No. 255, tercer
piso; Col. Cuauhtémoc, Del. Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México,
México, o en la direccion que Indeval notifique en caso de que cambie el
domicilio de sus oficinas, contra entrega del Titulo, o bien, contra la entrega de
las constancias que para tales efectos expida Indeval, segiin corres ponda.

En caso de mora, el pago de los correspondientes intereses moratorios se
realizard en las oficinas del Representante Comin ubicadas en Av. Paseo de la
Reforma No. 284, piso 9, Colonia Judrez, C.P. 06600, Ciudad de México,
México, o en la direccién que el Representante Comtin notifique en caso de que
cambie el domicilio de sus oficinas, en la misma moneda que la suma del
principal. )

En caso de que cualquier cantidad pagadera conforme lo establecido en el
presente Titulo (con excepcidn de los intereses moratorios) no sea cubierta en su
totalidad en la fecha que corresponda, Indeval no serd responsable si no
entregare el presente Titulo o las constancias correspondientes a dicho pago, en
caso' de que el mismo no sea integramente cubierto; ni estarg obligado a su
entrega hasta que dicho monto sea integramente cubierto.

(i) Obligaciones de Dar:

Con motivo de la presente Emisién, en adicién a las obligaciones de dar
establecidas en las leyes y regulaciones aplicables, y a las obligaciones de pago
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31.

32,

los Tenedores”.

Derechos que
Confieren a los
Tenedores:

Colocacion de
Certificados
Bursatiles
Adicionales:

de principal, intereses ordinarios y, en su caso, intereses moratorios conforme al
presente Titulo, no se contemplan obligaciones de dar a cargo del Emisor.

(ii)  Obligaciones de Hacer:

El Emisor se obliga a: (a) usar los recursos derivados de la colocacion de los
Certificados Bursétiles para los fines estipulados en el Suplemento y en el
presente Titulo; y (b) mantener la inscripcion de los Certificados Bursétiles en
el RNV que mantiene la CNBV y en el listado de valores de la BMV.

De igual forma, el Emisor se obliga a proporcionar a la CNBV, a la BMV y al
piblico inversionista la informacién financiera, econdmica, contable y
administrativa que se sefiala en las Disposiciones de Emisoras, en la medida que
resulte aplicable. Adicionalmente, el Emisor deberd entregar al Representante
Comun, a mds tardar dentro de los 60 (sesenta) Dias Habiles siguientes a la fecha
en que entregue a la CNBV y a la BMV la informacién a la que hace referencia
este parrafo, un certificado indicando el cumplimiento por parte del Emisor a las
obligaciones a cargo de este establecidas en el presente Titulo, en particular a
aquellas sefialadas en la presente Seccién, asi como si es de su conocimiento la
existencia de alguna Causa de Vencimiento Anticipado, en el entendido de que
dicho certificado debera ser suscrito por un representante autorizado por el
Emisor.

(iii)  Obligaciones de No Hacer:

El Emisor no podra: (a) efectuar operaciones fuera del curso normal de su
negocio que afecten de forma negativa su capacidad de pago bajo los
Certificados Bursatiles; y (b) subordinar en forma alguna la Emisién, respecto
de deuda no garantizada.

Los Certificados Bursatiles confieren a los Tenedores el derecho al cobro de
principal en la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles y, en su caso,
los intereses generados y adeudados por el Emisor al amparo de los mismos, con
sujecion a los términos y condiciones que se establecen en el presente Titulo.

Sujetdndose a las disposiciones que en su caso le sean aplicables, el Emisor
podrd emitir y colocar certificados bursétiles adicionales al amparo de la
Emisién (los “Certificados Bursitiles Adicionales”). Los Certificados
Bursatiles Adicionales (i) gozaran de exactamente las mismas caracteristicas y
términos a partir de ese momento (salvo por la fecha de emisién), incluyendo,
entre otros, la Fecha de Vencimiento, tasa de interés, Valor Nominal y clave de
pizatra, a los previstos para los certificados bursétiles originales emitidos al
amparo del presente Titulo correspondiente (los “Certificados Bursatiles
Originales”), y (ii) formaran parte de la presente Emision.

En ningin caso la Emision de Certificados Bursétiles Adicionales o el
consecuente aumento en el monto en circulacién de la Emisién de los
Certificados Bursatiles Originales constituirin novacién. La emision y

5
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colocacion de los Certificados Bursatiles Adicionales no requerird de la
autorizacién de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Originales que se
encuentren en circulacién, de cuya serie formardn parte dichos Certificados
Bursétiles Adicionales. El monto maximo de los Certificados Bursatiles
Adicionales que podran emitirse o colocarse al amparo de la presente Emision,
sumado al monto agregado de las emisiones que se encuentren en circulacidn al
amparo del Programa (incluyendo la emisién de los Certificados Bursatiles
Originales), en ningtin momento podra exceder el monto total autorizado del
Programa o el que posteriormente autorice la CNBV, en su caso. Los
Certificados Bursatiles Adicionales tendr4n una prelacién de pago equivalente
(pari passu) en todos los aspectos a los Certificados Bursatiles Originales salvo
por las modificaciones que contengan los Certificados Bursatiles Adicionales
conforme a lo establecido en el parrafo siguiente.

En la fecha de emisién de los Certificados Bursatiles Adicionales, el Emisor
canjeard el Titulo que represente los Certificados Bursatiles Originales
depositado en Indeval por un nuevo titulo en el que se hard constar, entre otras,
las modificaciones necesarias exclusivamente para reflejar la emisién de los
Certificados Bursatiles Adicionales, incluyendo de manera enunciativa mas no
limitativa: (i) el nuevo monto total de la emision (el cual serd igual a la suma del
monto total de Certificados Bursatiles Originales mas el monto total de
Certificados Bursatiles Adicionales a esa fecha); (ii) el nuevo numero total de
Certificados Bursatiles (el cual sera igual al numero total de Certificados
Bursitiles Originales mas el ntimero total de Certificados Bursétiles Adicionales
- a esa fecha); (iii) la nueva fecha de emision, que sera la fecha de colocacion de
los Certificados Bursétiles Adicionales (contemplando ademads la Fecha de
Emision de los Certificados Bursatiles Originales); (iv) el plazo de vigencia de
los Certificados Bursatiles, de manera que se refleje la fecha de colocacion de
los Certificados Bursatiles Adicionales, sin que lo anterior implique una
modificacién o extensién a la Fecha de Emisién o la Fecha de Vencimiento de
los Certificados Bursatiles Originales, las cuales permaneceran sin cambio
alguno; (v) el destino de los recursos que obtendrd el Emisor con motivo de la
emisién de Certificados Bursétiles Adicionales, y (vi) se establecera que los
Certificados Bursatiles Adicionales tendrin derecho a recibir los intereses
correspondientes a todo el Periodo de Intereses en curso respectivo, en su fecha
de emisién y a la tasa de interés aplicable a los Certificados Bursatiles
Originales. En su caso, el nuevo titulo indicaré el monto, niimero de Certificados
Bursétiles, fecha de emisién y Fecha de Vencimiento de los Certificados
Bursatiles Originales y de los Certificados Bursatiles Adicionales.

La fecha de emisién de los Certificados Bursdtiles Adicionales podra o no
coincidir con la fecha en que inicie cualquiera de los Periodos de Intereses
conforme al presente Titulo, en el entendido que si dicha fecha no coincide con
la fecha en que inicie cualquiera de los Periodos de Intereses conforme al
presente Titulo, los Certificados Bursatiles Adicionales tendran derecho a recibir
los intereses ordinarios correspondientes a todo el Periodo de Intereses en curso
respectivo, a la tasa de interés aplicable a los Certificados Bursatiles Originales

*
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y el precio de los Certificados Bursatiles Adicionales podra reflejar los intereses
devengados desde la fecha en que dio inicio el Periodo de Intereses vigente. En
este caso, los Certificados Bursatiles Originales continuarin devengando
intereses desde el inicio del Periodo de Intereses que se encuentre entonces
vigente.

El precio de colocacién de los Certificados Bursétiles Adicionales podra ser
diferente a su valor nominal, en atencién a las condiciones del mercado
prevalecientes en la fecha de colocacién. El Emisor podra realizar diversas
emisiones de Certificados Bursétiles Adicionales sobre la Emision de
Certificados Bursatiles Originales.

En los términos del articulo 282 de la LMV, el Emisor conviene que el presente
Titulo no lleve cupones adheridos, haciendo las veces de éstos, para todos los
efectos legales, las constancias que el Indeval expida. ‘

El presente Titulo se emite para su depésito en administracién en Indeval,
justificando asi la tenencia de los Certificados Bursatiles por dicha institucién y
la realizacién de todas las actividades que le han sido asignadas a las
instituciones para el depésito de valores, y que de conformidad con la legislacion
aplicable deberan ser ejercidas por las instituciones para el depdsito de valores,
sin mayor responsabilidad para Indeval que la establecida para las instituciones
para‘el depésito de valores en la LMV.

Los recursos netos derivados de la Emisién de los Certificados Bursatiles, seran
destinados por el Emisor para sustitucién de pasivos.

En términos del articulo 68 de la LMYV, en lo conducente, son aplicables a los
Certificados Bursatiles los articulos 81, 109 a 116, 130, 151 a 162, 164, 166 a
169, 174 segundo pérrafo, 216, 217 fracciones VIII y XaXIl 218,219a221y
223 a227 de 1la LGTOC.

Para representar al conjunto de Tenedores se ha designado a Monex Casa de
Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, quien ha aceptado la referida
designacién y se ha obligado al fiel desempefio de su cargo como representante
comun, segln consta mediante la suscripcion del presente Titulo.

El Representante Comun tendra las facultades y obligaciones que sefiala la
LMYV, 1a LGTOC (enlo que esta ultima resulte aplicable, en términos del articulo
68 de la LMV) y demés disposiciones aplicables, asi cotno las que se le atribuyen
enunciativa y no limitativamente en el presente Titulo. Entre dichas funciones
se seflalan las siguientes:

@) Incluir su firma autdgrafa en el presente Titulo, en términos de la fraccién
XI1II del articulo 64 de la LMV

A

\

16



(i) - Facultad de vigilar el cumplimiento del destino de los recursos obtenidos
mediante la emisién y colocacién de los Certificados Bursétiles segtin fue
autorizado por la CNBV; '

(iif)  Ejercer todas las acciones y derechos que al conjunto de Tenedores
corresponda bajo el presente Titulo por el pago de los intereses o del capital
debidos, asi como aquellos necesarios para salvaguardar los derechos de los
Tenedores;

(iv)  Convocar y presidir las Asambleas de Tenedores, cuando la ley lo
requiera o cuando lo estime necesario o conveniente, asi como ejecutar sus
decisiones en la medida que le corresponda;

v) Representar al conjunto de los Tenedores de los Certificados Bursitiles
ante el Emisor o ante cualquier autoridad competente;

(vi) . Otorgar y celebrar, en nombre del conjunto de los Tenedores y previa
aprobacion de la Asamblea de Tenedores, cuando esta as{ se requiera, los
documentos y/o contratos que deban subscribirse o celebrarse con el Emisor;

(vii)  Efectuar los célculos y publicaciones establecidos a su cargo en el
presente Titulo;

(viii)  Verificar que el Emisor cumpla, en tiempo y forma, con sus obligaciones
bajo el presente Titulo (excepto por lo que se refiere al cumplimiento de las
obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa del Emisor
previstas en el presente Titulo que no incidan directamente en el pago de los
Certificados Bursatiles), a través de la informacién que se le hubiere
proporcionado para tales fines;

(ix) Tendra el derecho de solicitar al Emisor, a sus auditores externos,
asesores legales o cualquier persona que preste servicios al Emisor en relacién
con los Certificados Bursdtiles, la informacién y documentacién que sea
necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones a que se refiere el
inciso (viii) anterior. Al respecto, el Emisor estard obligado a entregar dicha
informacioén y de requerir a sus auditores externos, asesores legales o terceros
que proporcionen al Representante Comun la informacion y documentacién que
sea necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones a que se refiere
el inciso (viii) anterior, y en los plazos que este solicite, en el entendido que el
Representante Comun podra hacer dicha informacién del conocimiento de los
Tenedores, sin que tal revelacién se considere que infringe obligacién de
confidencialidad alguna y en el entendido, ademads, que los Tenedores estaran
obligados a tratar dicha informacién de manera confidencial y a guardar la
debida reserva respecto de la misma. El Representante Comtin podra realizar
visitas o revisiones a las personas referidas en este inciso si lo considera
conveniente, una vez al afio y en cualquier otro momento que lo estime
necesario;
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(x)  Tendré la obligacion de solicitar inmediatamente al Emisor que publique
o haga del conocimiento del pablico a través de un evento relevante cualquier
incumplimiento de las obligaciones previstas en el presente Titulo, incluyendo,
sin limitar, la falta de entrega de la informacién solicitada a que hace referencia
el inciso (ix) anterior en los tiempos sefialados. En case de que el Emisor omita
divulgar el evento relevante de que se trate, dentro de los 2 (dos) Dias Habiles
siguientes a la notificacion realizada por el Representante Comun, este tendrd la
obligacion de publicar dicho evento relevante en forma inmediata;

(xi)  Previa solicitud por escrito del Emisor o de los Tenedores que
representen cuando menos el 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursatiles
en circulacion, convocar a una Asamblea de Tenedores cuyo orden del dia
incluya un punto relativo a la ratificacién y/o designacién de un nuevo
representante comun;

(xii) A efecto de estar en posibilidad de cumplir con lo establecido en la
presente seccion, la Asamblea de Tenedores podra ordenar el Representante
Comin, o el propio Representante Comtn tendré el derecho de solicitar a la
Asamblea de Tenedores que se subcontrate, a cargo del Emisor o en caso de
incumplimiento de este Gltimo a tal obligacin, a cargo de los Tenedores, a
terceros especializados en la materia de que se trate, que se considere necesario
o conveniente para que le auxilien en el cumplimiento de sus obligaciones de
revision establecidas en el inciso (viii) anterior o en la legislacion aplicable, en
cuyo caso, el Representante Comiin estard sujeto a las responsabilidades que
establezca la propia Asamblea de Tenedores al respecto ¥, en consecuencia,
podré confiar, actuar y/o abstenerse actuar con base en las determinaciones que
lleven a cabo tales especialistas, segtin lo determine la Asamblea de Tenedores,
En caso de que la Asamblea de Tenedores no apruebe la subcontratacion, el
Representante Comiin solamente responderd de lasactividades que le son
directamente imputables en términos del presente Titulo y de la legislacion
aplicable. En el entendido ademds que, si la Asamblea de Tenedores autoriza la
subcontratacién de dichos terceros pero no se proporcionan al Representante
Comun los recursos suficientes para tales efectos se estard a lo dispuesto por el
articulo 281 del Codigo de Comercio asi como a lo establecido en el articulo
2577 del Codigo Civil para el Distrito Federal (hoy Ciudad de México) y sus
correlativos en los demas estados de Meéxico, con relacién a su cardcter de
mandatario en términos del articulo 217 de la LGTOC, en el entendido, ademas,
que el Representante Comin no estard obligado a anticipar las cantidades
necesarias para la subcontratacién de dichos terceros especialistas y no serd
responsable bajo ninguna circunstancia en el retraso de su subcontratacion y/o
por falta de recursos para llevar a cabo dicha subcontratacion y/o porque no le
sean proporcionados;

(xiii) Rendir cuentas del desempefio de sus funciones, cuando le sean
solicitadas por la Asamblea de Tenedores o al momentd de concluir su encargo,

y X
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(xiv) En general ejercer todas las funciones, facultades y obligaciones que le
competen conforme a la LMV, la LGTOC, las disposiciones aplicables emitidas
por la CNBV y los sanos usos y précticas bursatiles.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comun, en
nombre o por cuenta de los Tenedores, en los términos del presente Titulo o de
la legislacion aplicable, seran obligatorios para y_ se considerardn como
aceptados por los Tenedores.

El Representante Comun podra ser removido o sustituido por acuerdo de la
Asamblea de Tenedores; en el entendido que dicha remocidn s6lo tendra efectos
apartir de la fecha en que un representante comun sustituto haya sido designado,
haya aceptado el cargo y haya tomado posesién del mismo.

El Representante Comun concluird sus funciones en la fecha en que los
Certificados Bursatiles sean pagados en su totalidad (incluyendo, para estos
efectos, los intereses devengados y no pagados y cualesquiera otras cantidades
que, en su caso, pudieren resultar pagaderas conforme a los mismos).

El Representante Comun en ninglin momento estara obligado a erogar ningiin
tipo de gasto u honorario o cantidad alguna con cargo a su patrimonio, a fin de
cumplir con las funciones que le corresponden conforme a la ley y al presente
Titulo. Por consiguiente, en el supuesto de que llegase a ser necesario, en el
¢jercicio de la defensa de los derechos de los Tenedores, el Representante
Comun estard facultado para solicitar a la Asamblea de Tenedores, los recursos
necesarios para el cumplimiento de sus funciones y el ejercicio de los derechos
de los Tenedores.

Los Tenedores de Certificados Bursétiles podran reunirse en asamblea conforme
a lo descrito a continuacion.

(i) Las Asambleas de Tenedores representaran al conjunto de éstos y se
regiran, en todo caso, por las disposiciones del presente Titulo, la LMV vy la
LGTOC, en lo conducente, siendo vélidas sus resoluciones respecto de todos los
Tenedores de Certificados Bursatiles, alin respecto de los ausentes y disidentes.
(ii) La Asamblea de Tenedores se reunird siempre que sea convocada por el
Representante Comun, a peticion de los Tenedores de Certificados Bursatiles,
como se indica a continuacién, a peticién del Emisor o cuando asi lo estime
necesario o conveniente el Representante Comun.

(i)  El Emisory los Tenedores de Certificados Bursétiles que representen, en
lo individual o conjuntamente, un 10% (diez por ciento) o mas de los
Certificados Bursatiles en circulacion, podran pedir al Representante Comtin que
convoque a una Asamblea de Tenedores, especificando en su peticion los puntos
que en la asamblea deberdan tratarse. El Representante Comuin deberd expedir la
convocatoria para que la asamblea se reuna dentro del término de un mes
contado a partir de la fecha en que reciba la solicitud. Si el Representante Comun
no cumpliere con esta obligacion, el juez de primera instancia del domicilio del
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Emisor, a peticién del Emisor o de los Tenedores de Certificados Bursatiles
solicitantes, deberé expedir la convocatoria para la reunion de la asamblea.

(iv)  La convocatoria para las Asambleas de Tenedores se publicara una vez,
por lo menos, en alguno de los periédicos de mayor circulacién a nivel nacional,
con cuando menos 10 (diez) dias naturales de anticipacién a la fecha en que la
asamblea deba reunirse. En la convocatoria se expresaran los puntos que en la
asamblea deberan tratarse, asi como el lugar y la hora en que dicha asamblea
habra de llevarse a cabo.

) Para que una Asamblea de Tenedores reunida para tratar asuntos
distintos a los sefialados en el inciso (vi) siguiente se considere legalmente
instalada en virtud de primera convocatoria, deberdn estar presentes en ella los
Tenedores de Certificados Bursatiles que, en lo individual o conjuntamente,
representen por lo menos, la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles en
circulacion con derecho a voto y sus decisiones seran validas cuando sean
aprobadas por los Tenedores de Certificados Bursatiles que, en lo individual o
conjuntamente, representen la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles
presentes con derecho a voto.

Si la Asamblea de Tenedores se retine en V1rtud de segunda o ulterior
convocatoria para tratar asuntos distintos a los sefialados en el inciso (vi)
siguiente, habrd quérum con cualquiera que sea el numero de Certificados
Bursatiles en ella representados y sus decisiones seran vélidas si son tomadas
por los Tenedores de Certificados Bursatiles que, en lo individual o
conjuntamente, representen la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles
presentes con derecho a voto.

(vi)  Se requerird que esté representado en la Asamblea de Tenedores, en
virtud de primera convocatoria, cuando menos aquellos Tenedores de
Certificados Bursatiles que, en lo individual o conjuntamente, representen el
75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacidn
con derecho a voto, y que las decisiones sean aprobadas por los Tenedores de
Certificados Bursatiles que, en lo individual o conjuntamente, representen la
mitad mas uno de los Certificados Bursatiles presentes con derecho a voto, en
los siguientes casos:

a. cuando se trate de revocar la designacién del Representante Comun o
nombrar a cualquier otro representante comun;

b. cuando se trate de otorgar prorrogas o esperas al Emisor respecto de los
pagos de principal e intereses ordinarios, en su caso, conforme al presente Titulo;
C. Cuando se trate de realizar cualquier modificacién a los términos o
condiciones de los Certificados Bursétiles salvo que la modificacion en cuestién
sea para (1) salvar cualquier defecto en la redaccién del presente Titulo, (1p)
corregir cualquier disposicién del presente Titulo que resulte incongruente con
el resto del mismo, y/o (iii) para satisfacer cualquier requerimiento, condicién o
lineamiento contenido en una orden, sentencia o disposicion legal aplicable,
casos en los cuales no se requerird el consentimiento de los Tenedores. Los
Tenedores, por la mera adquisicion de uno o méas Certificados Bursatiles facultan
al Emisor y al Representante Comun a llevar a cabo, sin celebracion de una
asamblea, las modificaciones a que se refiere este numeral. En caso de que

20



dichas modificaciones impacten el presente Titulo, el Emisor llevara el canje
respectivo ante el Indeval, en el entendido que, en todo caso, deberé informar al
Indeval, con por lo menos 5 (cinco) Dias Hébiles de anticipacién a la fecha en
que se pretenda llevar a cabo el canje antes mencionado, dicho aviso contendra
lo siguiente (i) la fecha en que se llevara a cabo el canje correspondiente, y (ii)
todas y cada una de las modificaciones realizadas al presente Titulo. Los
Tenedores, por virtud de la adquisicion de los Certificados Bursatiles aceptan y
facultan al Emisor y al Representante Comin a llevar a cabo, sin la celebracion
de una Asamblea, las modificaciones a que se refiere este numeral; o

d. = Para resolver acerca de la aceptaciéon (y consecuente suscripcion) o
rechazo a la propuesta de convenio concursal o el veto del convenio ya suscrito,
a que se refiere el articulo 161 Bis de la Ley de Concursos mercantiles; en el
entendido que s6lo en este supuesto la asamblea podra conocer y autorizar quitas
que se contemplen en el convenio concursal (fuera de este supuesto el
otorgamiento de quitas se ejerce como derecho individual y no en asamblea).
(vii)  Si la Asamblea de Tenedores se retne en virtud de segunda o ulterior
convocatoria para tratar cualesquiera de los asuntos sefialados en los sub-incisos
a y d del inciso (vi) anterior, se requerird que estén presentes en ella los
Tenedores de Certificados Bursatiles que, en lo individual o conjuntamente,
representen la mitad més uno de los Certificados Bursatiles en circulacién con
derecho a voto y sus decisiones seran vélidas si son tomadas por los Tenedores
de Certificados Bursétiles que, en lo individual o conjuntamente, representen la
mitad méas uno de los Certificados Bursatiles presentes con derecho a voto.
Tratandose de cualesquiera de los asuntos mencionados en los sub-incisos by ¢
del inciso (vi) anterior, en asambleas reunidas en virtud de una segunda o ulterior
convocatoria, se requerira que estén presentes en ella los Tenedores que, en lo
individual o conjuntamente, representen cuando menos el 75% (setenta y cinco
por ciento) de los Certificados Bursétiles en circulacion con derecho a voto y
que las decisiones sean aprobadas por lo menos por los Tenedores de
Certificados Bursétiles que, en lo individual o conjuntamente, representen la
mitad m4s uno de los Certificados Bursatiles presentes con derecho a voto.
(viii) Para asistir a las Asambleas de Tenedores, los Tenedores de
Certificados Bursétiles deberdn entregar al Representante Comin las
constancias de depdsito que expida Indeval y el listado de titulares que al efecto
expida la entidad financiera o casa de bolsa correspondiente, de ser el caso,
respecto de los Certificados Bursatiles de los cuales son titulares, en el lugar que
se designe en la convocatoria a la Asamblea de Tenedores, por lo menos el Dia
Habil anterior a la fecha en que la Asamblea de Tenedores deba celebrarse. Los
Tenedores de Certificados Bursatiles podran hacerse representar en la asamblea
por apoderado, acreditado con carta poder firmada ante 2 (dos) testigos, o
cualquier otro medio autorizado por la legislacion aplicable.

(ix)  Enningin caso podran ser representados en la Asamblea de Tenedores
los Certificados Bursétiles que el Emisor o cualquier persona relacionada (segun
dicho término se define en la Ley del Mercado de Valores) con el Emisor hayan
adquirido. Dichos Certificados Bursatiles no se consideraran para integrar el
quoérum de instalacién y votacién en las Asambleas de Tenedores previsto en el
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40. Inscripcion en el
RNV:

41. Objeto Social
del Emisor:

presente Titulo.

(x) De cada Asamblea de Tenedores se levantard acta suscrita por quienes
hayan fungido como presidente y secretario de la asamblea. Al acta se agregard
la lista de asistencia, firmada por los concurrentes y por los escrutadores. Las
actas y demés datos y documentos que se refieran a la actuacion de las asambleas
de Tenedores de Certificados Bursatiles o del Representante Comun, seran
conservados por este Gltimo y podran, en todo tiempo, ser consultadas por los
Tenedores de Certificados Bursétiles, los cuales tendran derecho a que, a su
costa, el Representante Comun les expida copias certificadas de dichos
documentos.

(xi)  Para efectos de calcular el quorum de asistencia a las Asambleas de
Tenedores, se tomara como base el nimero de Certificados Bursatiles en
circulacion con derecho a voto respecto al asunto de que se trate, y en ella los
Tenedores de Certificados Bursétiles tendran derecho’a tantos votos como les
correspondan en virtud de los Certificados Bursatiles que posean, computindose
un voto por cada Certificado Bursatil en circulacion, salvo que su voto se
encuentre restringido por ministerio de ley o conforme a lo establecido en el
presente Titulo.

(xii)  No obstante lo establecido anteriormente, las resoluciones tomadas fuera
de asamblea por unanimidad de los Tenedores de Certificados Bursétiles que
representen la totalidad de los Certificados Bursétiles en circulacién con derecho
a voto tendrdn, para todos los efectos legales, la misma validez que si hubieren
sido adoptadas reunidos en asamblea, siempre que se confirmen por escrito.
(xiii) Una vez que se declare instalada la Asamblea de Tenedores, los
Tenedores no podran evitar su celebracidén retirandose de la misma. Los
Tenedores que se retiren o que no concurran a la reanudacion de una Asamblea
de Tenedores que haya sido aplazada en los términos que autoriza la legislacion
aplicable, se considerard que se abstienen de emitir su voto respecto de los
asuntos que se traten.

Nada de lo contenido en el presente limitard o afectard los derechos que, en su
caso, tuvieren los Tenedores de Certificados Bursatiles, de conformidad con los
articulos 220, Gltimo péarrafo y 223 de la LGTOC.

Las asambleas de Tenedores se celebraran en el domicilio del Representante
Comun y a falta o imposibilidad de ello, en el lugar que se exprese en la
convocatoria respectiva.

Este Titulo constituye la tercera emision al amparo del Programa, misma a la
que le fue proporcionado el nimero de inscripcion 3241-4.15-2017-003-03 y
cuya oferta fue autorizada por la CNBV mediante oficio No.
153/10027026/2021 de fecha 9 de noviembre de 2021.

(a) Disponer como minimo del 10% del remanente anual para otorgar
* donativos a las Instituciones de Asistencia Privada que cuenten con la
autorizacion para recibir donativos deducibles para efectos de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta, que lo requieran, para lo cual deberan tomarse

las medidas pertinentes para que el citado 10% del remanente, se

/
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encuentre siempre en disponibilidad de utilizarse para la realizacion de
estos fines, que constituyen una obligacién permanente para que la
Institucién lleve a cabo el otorgamiento de los donativos de referencia, por
lo menos en el porcentaje antes mencionado;

(b) . Celebrar contratos de Prenda o Mutuo en los términos de la Legislacion
civil vigente;

(¢)  Ejecutar por cualquier via legal las garantias que no hubieran sido
recuperadas en los plazos establecidos por la Institucion. Asi como, a
solicitud de los interesados, ejecutarlas anticipadamente;

(d) Realizar todo tipo de inversiones permitidas por las leyes con la finalidad
_ de preservar y acrecentar su patrimonio;

(e)  Recibir depositos a plazo fijo, mayor de 30 dias, con interés que nunca
serd mayor al legal; :

(f)  Compra-Venta del mismo tipo de bienes que los que se reciben en prenda
o garantia, con las excepciones que el Patronato acuerde;

(g) La aceptacion en consignacién, del mismo tipo de bienes que los que se
" reciben en prenda o garantia, con las excepciones que el Patronato
acuerde;

(h)  Otorgar créditos, préstamos hipotecarios, fideicomisos en garantia o
créditos populares de acuerdo con las Leyes aplicables;

(1)  Celebrar toda clase de contratos, acuerdos o convenios para llevar a cabo
el cumplimiento de su objeto, la operacién y prestacion de los servicios
* previstos en sus estatutos sociales; '

(G)  Ceder, otorgar en garantia o afectar en fideicomiso los derechos de cobro
derivados de la cartera, asi como la obtencién de financiamientos en forma
directa o indirecta, en términos de lo dispuesto por el articulo 45 fraccién
VII de la Ley de Instituciones de Asistencia Privada para el Distrito
Federal;

(k) - Suscribir toda clase de titulos de crédito para llevar a cabo las operaciones
que requiera la Institucion de conformidad con las leyes aplicables;

() Celebrar toda clase de actos juridicos sin fines de lucro ni especulacion
comercial para cumplir con los fines de la Fundacién, de acuerdo con lo
establecido en sus estatutos, en la Ley de Instituciones de Asistencia
Privada para el Distrito Federal; /K
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(m)  Arrendar, adquirir o construir bienes muebles o inmuebles necesarios para
llevar a cabo el objeto de la Institucidn;

(m)  Celebrar los contratos necesarios para el cumplimiento de su objeto sobre
los bienes muebles o inmuebles obtenidos en garantia, en los términos del
articulo 63 fraccion II de la Ley de Instituciones de Asistencia Privada
para el Distrito Federal.

(0) * Participar en fideicomisos como fideicomitente o fideicomisario o en
asociaciones civiles como Asociado, en Instituciones de Asistencia
Privada u otras que las leyes permitan, siempre y cuando estas cuenten
con autorizacion para recibir donativos deducibles del Impuesto Sobre la
Renta, en la inteligencia de que en ningun caso se podran destinar a estos
fines, activos de la Institucion que excedan en total, en un acto o sucesion
de actos, el 35% (treinta y cinco por ciento) del patrimonio de la
Institucién. En caso de incremento en el patrimonio; el monto podra

~ incrementarse en igual proporcién a aquel que aumente dicho patrimonio;

(p) Hacer inversiones en los términos del Articulo 65 de la Ley de
Instituciones de Asistencia Privada para el Distrito Federal;

(@) Solicitar donativos y organizar subastas, colectas, rifas, tdémbolas o
loterfas y, en general, toda clase de actividades similares licitas, con el
objeto de allegarse de recursos y destinar integramente los productos que

~ obtenga para el cumplimiento de su objeto, en términos de la legislacion
aplicable.

42. Legislaciéon Los Certificados Bursétiles seran regidos e interpretados conforme a las leyes de
Aplicable y los Estados Unidos Mexicanos. El Emisor, el Representante Comun y, por virtud
Jurisdiccién:  de la adquisicion de los Certificados Bursatiles, los Tenedores, se someten

expresamente a la jurisdiccidén y competencia de los tribunales de la Ciudad de
Meéxico, México, renunciando a cualquier otra jurisdiccién o competencia que
por razon de su domicilio presente o futuro o por cualquier otro motivo pudiere
corresponderles.

El presente Titulo, fue depositado en Indeval, con motivo de la tercera emision de Certificados Bursitiles,
. en fecha 12 de noviembre de 2021, en la Ciudad de México.

M
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Emisor:
Montepio Luz Savifién, LA.P.
\“‘\
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El representante comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles:

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

— ._‘d_'_____._.-—-—"‘ >

José Luis Urrea Sauceda
Apoderado

POR VIRTUD DE LAS PRESENTES FIRMAS SE HACE CONSTAR LA ACEPTACION DEL
. NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE COMUN DE LOS TENEDORES DE LOS PRESENTES
CERTIFICADOS BURSATILES COLOCADOS POR EIL EMISOR, TITULOS DE CREDITO AL
PORTADOR, ASI COMO DE LAS FACULTADES Y OBLIGACIONES QUE AQUI SE LE CONFIEREN.
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Anexo B ESTADOS FINANCIEROS DICTAMINADOS POR AUDITOR EXTERNO DEL EMISOR POR LOS
EJERCICIOS CONCLUIDOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020, 2019 Y 2018, ASi COMO ESTADOS FINANCIEROS INTERNOS
DEL EMISOR CORRESPONDIENTES AL TERCER TRIMESTRE DE 2021

Se incorpora por referencia (i) al Reporte Anual del Emisor correspondiente al gjercicio terminado el 31 de diciembre
de 2020, presentado a la BMV y a la CNBYV el 12 de octubre de 2021, y (ii) los estados financieros internos del Emisor
correspondientes al tercer trimestre de 2021, presentados a la BMV y a la CNBYV el 22 de octubre de 2021; mismos
que pueden ser consultados en la pigina de internet de la BMV, de la CNBV y del Emisor, en las siguientes
direcciones: www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.montepio.org.mx, respectivamente.




Anexo C INFORMACION POR POSICION EN DERIVADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2020, 2019 Y 2018 Y AL
TERCER TRIMESTRE DE 2021

Se incorpora por referencia (i) a los estados financieros dictaminados correspondientes a los ejercicios concluidos el
31 de diciembre de 2020, 2019 y 2018, en cumplimiento con las obligaciones de revelar informacién sobre las
operaciones con instrumentos financieros derivados, presentados por el Emisor a la CNBV y BMV el 12 de octubre
de 2021, el 29 de abril de 2020 vy el 26 de abril de 2019, respectivamente, y (if) los estados financieros internos del
Emisor correspondientes al tercer trimestre de 2021, presentados a la BMV y a la CNBV el 22 de octubre de 2021;
mismos que pueden ser consultados en la pagina de internet de la BMV, de la CNBV y del Emisor, en las siguientes
direcciones: www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.montepio.org.mx, respectivamente.




Anexo D DICTAMENES DE CALIDAD CREDITICIA OTORGADOS POR LAS AGENCIAS CALIFICADORAS.
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_ CEBURS de Largo Plazo
Montepio Luz Saviioén, |.A.P.

Ciudad de México a 26 de octubre de 2021

Roberto Kiehnle Zarate

Director General

Montepio Luz Savinén, |.A.P.
Av. Insurgentes Sur 1162

Col. Tlacoquemeécatl, C.P. 03200
Ciudad de México

En atencién a su solicitud, me permito informarle que con fundamento en el articulo 334 de la Ley del Mercado de Valores,
HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings) ha procedido a ratificar la calificacion de HR AA+, modificando la
Perspectiva de Estable a Positiva, para la Emisién de CEBURS de Largo Plazo MONTPIO 21" por un monto de hasta
P$500m que pretende realizar Montepio?.

La calificacion asignada de HR AA+ en escala local significa que se considera que el Emisor o Emisiones cuentan con una
alta calidad crediticia, y ofrecen gran seguridad para el pago oportuno de obligaciones de deuda. Mantienen muy bajo riesgo
crediticio bajo escenarios econdmicos adversos.

La ratificacion de la calificacion y la modificacion de la Perspectiva a Positiva para la Emisién se basa en la calificacion de
contraparte de Largo Plazo del Emisor, la cual fue ratificada en HR AA+, modificando la Perspectiva de Estable a Positiva, el
26 de octubre de 2021 y puede ser consultada en www.hrratings.com. Por su parte, la modificacién en la Perspectiva a
Positiva para Montepio se basa en la adecuada evolucion mostrada en la situacién financiera de la Casa de Empefio en los
Ultimos 12 meses (12m). Al respecto, Montepio muestra una buena generacion de remanentes integrales, lo que llevo a las
métricas de ROA y ROE Promedio a situarse en 3.8% y 7.1% al cierre del segundo trimestre de 2021 (2T21) aunado a un
buen ritmo de venta de bienes en el ultimo afio (vs. 3.9% y 7.5% al 2T20, y 1.2% y 2.3% en un escenario base). Por su
parte, la ratificacion de la calificacion para Montepio se basa en la sdlida posicion de solvencia que presenta al cierre del
2T21, con un indice de capitalizacion de 106.6% y una razén de apalancamiento de 0.9 veces (x) (vs. 102.8% y 0.9x al 2720,
y 92.2% y 0.9x esperado por HR Ratings en un escenario base). Por tltimo, la Casa de Empefio presenta una alta solvencia
a través de garantias en su resguardo, con una razén de valores en custodia a cartera total de 1.1x al 2T21 (vs. 1.1x al 2T20
y esperado en un escenario base).

No omito manifestarle que la calificacién otorgada no constituye una recomendacién para comprar, vender o mantener algin
instrumento, ni para llevar a cabo algln tipo de negocio, inversién u operacion y puede estar sujeta a actualizaciones en
cualquier momento, de conformidad con las metodologias de calificacién de HR Ratings y en términos de lo dispuesto en el
articulo 7, fraccion 1l y/o Ill, segun corresponda, de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de
valores y a otros participantes del mercado de valores”.

La Emisiéon se pretende realizar al amparo del Programa de Certificados Bursatiles con caracter revolvente de Montepio,
autorizado por la CNBV? el 23 de enero de 2017 y seria la tercera emision al amparo del Programa. MONTPIO 21 contempla
un monto de hasta P$500.0m, a un plazo de cinco afos y el pago de intereses cada 28 dias, a una tasa de interés de TIIE a
28 dias, més una sobretasa que sera determinada al momento de la colocacién. La amortizacion de la Emisién sera en una
sola exhibicion en su fecha de vencimiento legal, con la opcién de realizar una amortizacion anticipada total en cualquier
fecha y con el pago de una prima a los tenedores de los CEBURS.

' Emision de Certificados Bursétiles de Largo Plazo con clave de pizarra MONTPIO 21 (MONTPIO 21 y/o la Emision y/o los CEBURS).
2 Montepio Luz Savifidn, |.A.P. (Montepio y/o la Casa de Empefio y/o el Emisor).
3 Comision Nacional Bancaria y de Valores (CNB_\_/)

Twitter: @HRRATINGS
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CEBURS de Largo Plazo
Montepio Luz Saviién, LLA.P.

Figura 1. Caracteristicas de la Emision

Emisor
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Clave de Plzarra

Monteplo Luz Saviion, AP -
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Amortizacién del Principal
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Destino de los Recursos
Intermediario Colocador
Representame Comun

Fuente: HR Ratings con informacion proporcionada por el Emisor

Montepio fue creada en 1902 como una fundacion sin fines de lucro, dedicada al préstamo prendario, formandose como una
Institucién de Asistencia Privada (1.A.P.). La Casa de Empefo realiza actos con fines humanitarios y de asistencia y es
administrada por un Patronato. Asimismo, esta guiada por la Ley de Instituciones de Asistencia Privada para el Distrito
Federal (LIAP) y vigilada por la Junta de Asistencia Privada (JAP). Dada su mision y vision, asi como su naturaleza juridica,
Montepio destina la totalidad de los remanentes que obtiene como resultado de su operacién para el fortalecimiento y
expansion de la Casa de Empefio. Montepio opera principalmente en la zona centro del pais y tiene una politica de dar un
minimo de 10.0% de los remanentes a otra institucién como donativo.

Desempeno Historico / Comparativo vs. Proyecciones

e Buenos niveles de rentabilidad, con un ROA y ROE Promedio de 3.8% y 7.1% al 2T21 (vs. 3.9% y 7.5% al 2T20, y
1.2% y 2.3% en un escenario base). A pesar de que en 2020 la rentabilidad de la Casa de Empefio vio un beneficio por
un incremento extraordinario en los precios del oro, esta fue capaz de mantener un nivel de rentabilidad estable a través
de la venta de bienes en sus sucursales.

e Soélida posicién de solvencia, con un indice de capitalizacion de 106.6% y una razén de apalancamiento de 0.9x al
2T21 (vs. 102.8% y 0.9x al 2T20, y 92.2% y 0.9x en un escenario base). La constante generacion de remanentes
integrales y un volumen de operacién estable permitieron una mejora en la posicidn de solvencia.

o Estabilidad en el volumen de cartera total, con un monto de P$1,803.7m a junio de 2021, con una razén de cartera
en ejecucion a cartera total de 26.3% (vs. P$1,798.7m y 25.0% a junio de 2020, y P$1,927.6m y 26.0% en un
escenario base). Sin embargo, el volumen de cartera refleja una recuperaciéon después de la contraccién observada
durante el tercer trimestre de 2020, cuando alcanzé un monto de P$1,693.3m.

1t
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Expectativas para Periodos Futuros

o Continuidad en el buen ritmo de generacion de resultados netos, con un ROA y ROE Promedio de 4.1% y 7.3% al
4T22. Estabilidad en la generacion de ingresos por intereses y una constante venta de bienes a través de las sucursales
de Montepio, le permitiria mantener buenos niveles de rentabilidad.

e Crecimiento de la cartera total de 7.1% durante 2022, apoyado del plan de expansion de sucursales con el que
cuenta Montepio. El plan de Montepio de expandir su base de sucursales le permitiria retomar el crecimiento de cartera.

¢ Indicadores de solvencia en niveles de fortaleza, con un indice de capitalizacion de 104.4% al 4T22, asi como una
razon de apalancamiento de 0.8x. El fortalecimiento del patrimonio contable a través de la generacién de resultados
netos permitiria compensar el crecimiento esperado para la operacion.

Factores adicionales considerados

e Elevado aforo de la cartera mediante garantias en posesién de la propia Casa de Empefio. Montepio cuenta con
razones de valores en custodia a cartera total y a deuda neta de 1.1x y 3.6x al 2T21, lo que disminuye el riesgo de
pérdidas por incumplimiento y muestra una elevada capacidad de pago de obligaciones, donde el 64.0% de los valores
se encuentran respaldados por oro.

¢ Adecuada estructura de fondeo, con un saldo dispuesto de P$1,000.0m a junio de 2021. Montepio cuenta con dos
emisiones de CEBURS de Largo Plazo por un monto conjunto de P$1,000.0m y cuenta con dos lineas de crédito por un
monto autorizado conjunto de P$200.0m.

Factores que podrian subir la calificacion

o Estabilidad en las métricas de rentabilidad, con un ROA por arriba de 3.5% de forma consistente. Mostrar una
estabilidad en la generacién de ingresos por venta de bienes que permita mantener una elevada rentabilidad, podria
beneficiar la calificacion.

Factores que podrian bajar la calificacién

e Reduccion en el aforo de cartera mediante garantias en posesiéon de Montepio. La disminucion en la razén de
valores en custodia a cartera total a niveles por debajo de 1.0x podria incrementar el riesgo de pérdidas en caso de
incumplimiento de los clientes, lo que aumentaria la percepcion de riesgo de la operacion.

e Contraccion en rentabilidad, con un ROA y ROE Promedio por debajo de 1.0% y 2.0% de forma sostenida.
Dificultades para mantener el nivel de ingresos por intereses y venta de bienes que resultaran en afectaciones en la
generacion de remanentes integrales, podrian impactar negativamente a la calificacion.

(
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Sin otro en particular, quedo a sus érdenes para cualquier duda o comentario al respecto.

Ateniamente,

Angel Garcia Mofan
Director de Instituciones Financieras / ABS
HR Ratings

Hoja 4 de 6

*HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings) es una institucion caiificadora de valores registrada ante la Securities and Exchange Commission (SEC) de los
sacion. El reconccimiento de HR Ratings como una NRSRO esta limitado a activos
seccién 3{a)(62)(A) de la U.S. Securities Exchange Act of 1934,

Twitter: @HRRATINGS
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Contactos

Pablo Domenge Juan Carlos Rojas

Subdirector de Instituciones Financieras / ABS Analista Sr.

E-mail: pablo.domenge@hrratings.com E-mail: juancarlos.rojas@hrratings.com

Angel Garcia
Director de Instituciones Financieras / ABS
E-mail: angel.garcia@hrratings.com

C+ (52-55) 1500 3130

México: Guillermo Gonzalez Camarena No. 1200, Piso 10, Colonia Centro de Ciudad Santa Fe, Del. Alvaro Obregdn, C.P. 01210, Ciudad de México. Tel 52 (55) 1500 3130.
Estados Unidos: One World Trade Center, Suite 8500, New York, New York, ZIP Code 10007, Tel +1 (212) 220 5735.

' La calificacion otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V. a esa entidad, emisora y/o emision esta sustentada en el
| analisis practicado en escenarios base y de estrés, de conformidad con la(s) siguiente(s) metodologia(s) establecida(s) por
| la propia institucién calificadora:

Metodologia de Calificacion para Instituciones Financieras No Bancarias (México), Mayo 2009

| Para mayor informacion con respecto a esta(s) metodologia(s), favor de consultar https://www.hrratings.com/es/methodology
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Informacion complementaria en cumplimiento con la fraccion V, inciso A), del Anexo 1 de las Disposiciones de caracter general aplicables a

las instituciones calificadoras de valores.

Calificacion anterior HR AA+ / Perspectiva Estable
Fecha de dltima accion de calificacion 7 de octubre de 2021
Periodo que abarca la informacion financiera utilizada por HR Ratings para el
; Attt 1T12 - 2T21
otorgamiento de la presente calificacion.
Relacion de fuentes de informacion utilizadas, incluyendo las proporcionadas por Informacion financiera trimestral interna y anual dictaminada por Prieto, Ruiz de
terceras personas Velasco y Cia., S.C., proporcionada por la Casa de Empefio.
Calificaciones otorgadas por otras instituciones calificadoras que fueron utilizadas N/A

por HR Ratings (en su caso).

HR Ratings considerd al otorgar la calificacion o darle seguimiento, la existencia de
mecanismos para alinear los incentivos entre el originador, administrador y garante y N/A
los posibles adquirentes de dichos Valores. (en su caso)

HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings), es una institucion calificadora de valores autorizada por la Comision Nacional Bancaria y de Valores (CNBV),
registrada ante la Securities and Exchange Commission (SEC) como una Nationally Recognized Statistical Rating Organization (NRSRO) para los activos de finanzas
pablicas, corporativos e instituciones financieras, segan lo descrito en la clausula (v) de la Seccion 3(a)(62)(A) de la U.S. Securities Exchange Act de 1934 y
certificada como una Credit Rating Agency (CRA) por la European Securities and Markets Authority (ESMA).

La calificacion antes senalada fue solicitada por la entidad o emisor, 0 en su nombre, y por lo tanto, HR Ratings ha recibido los honorarios
correspondientes por la prestacion de sus servicios de calificacién. En nuestra pagina de internet www.hrratings.com se puede consultar la
siguiente informacion: (i) El procedimiento interno para el seguimiento a nuestras calificaciones y la periodicidad de las revisiones; (ii) los
criterios de esta institucion calificadora para el retiro o suspension del mantenimiento de una calificacion, (iii) la estructura y proceso de
votacion de nuestro Comité de Analisis y (iv) las escalas de calificacion y sus definiciones.

Las calificaciones y/u opiniones de HR Ratings de México S.A. de C.V. (HR Ratings) son opiniones con respecto a la calidad crediticia y/o a la capacidad de administracion de
activos, o relativas al desempeno de las labores encaminadas al cumplimiento del objeto social, por parte de sociedades emisoras y demas entidades o sectores, y se basan
exclusivamente en las caracteristicas de la entidad, emisién y/u operacion, con independencia de cualquier actividad de negocio entre HR Ratings y la entidad o emisora. Las
calificaciones y/u opiniones otorgadas se emiten en nombre de HR Ratings y no de su personal directivo o técnico y no constituyen recomendaciones para comprar, vender o
mantener algun instrumento, ni para llevar a cabo algun tipo de negocio, inversion u operacion, y pueden estar sujetas a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad
con las metodologias de calificaciéon de HR Ratings, en términos de lo dispuesto en el articulo 7, fraccion Il y/o I, segun corresponda, de las “Disposiciones de caracter general
aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores”.

HR Ratings basa sus calificaciones y/u opiniones en informacion obtenida de fuentes que son consideradas como precisas y confiables, sin embargo, no valida, garantiza, ni
certifica la precision, exactitud o totalidad de cualquier informacion y no es responsable de cualquier error u omision o por los resultados obtenidos por el uso de esa informacion
La mayoria de las emisoras de instrumentos de deuda calificadas por HR Ratings han pagado una cuota de calificacién crediticia basada en el monto y tipo de emisién, La
bondad del instrumento o solvencia de la emisora y, en su caso, la opinidn sobre la capacidad de una entidad con respecto a la administracion de activos y desempefio de
objeto social podran verse modificadas, lo cual afectard, en su caso, al alza o a la baja la calificacion, sin que ello implique responsabilidad alguna a cargo de HR Ratings,
Ratings emite sus calificaciones y/u opiniones de manera ética y con apego a las sanas practicas de mercado y a la normativa aplicable que se encuentra contenida en la pAgina

léxico, S.A. de C.V. (HR Rati

Twitter: @HRRATINGS
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de la propia calificadora www.hrratings.com, donde se pueden consultar documentos como el Cadigo de Conducta, las metodologias o criterios de calificacion y las calificaciones
vigentes.

Las calificaciones y/u opiniones que emite HR Ratings consideran un analisis de la calidad crediticia relativa de una entidad, emisora y/o emision, por lo que no necesariamente
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Octubre 4, 2021

Montepio Luz Savifion, Institucién de Asistencia Privada
Insurgentes Sur #1162

Col. Tlacoquemécatl

Ciudad de México C.P 03200

Atencion:  Ing. Roberto J. Kiehnle Zarate
Director General

En relaciéon con su solicitud y con fundamento en lo dispuesto por el articulo 334 de la Ley del Mercado de
Valores, hemos procedido a determinar la siguiente calificacion:

Emisora Montepio Luz Savifion, Institucion de Asistencia Privada (MLS)
Descripcion de la Emision Clave de Pizarra: “MONTPIO 217
Bancaria:

Programa: Revolvente de Certificados Bursatiles de Largo

Plazo por un monto de $1,500°000,000.00 (mil
quinientos millones de pesos M.N.) o su
equivalente en Unidades de Inversién (UDls).

Monto de la Emisién  Hasta $500'000,000.00 (quinientos millones de
de Largo Plazo: pesos).

Plazo: 1,820 dias (aproximadamente cinco afios) a
partir de su fecha de emision.

Calificacion de la Emisién de  ‘AA+/W’

Largo plazo:

Perspectiva: ‘Estable’

Significado de la Calificacion: Alto. Agrupa emisiones con alta calidad crediticia. Los factores de

proteccion son fuertes. El riesgo es modesto, pudiendo variar en forma
ocasional por las condiciones econémicas.

Metodologias de Calificacion: - Metodologia de Calificacion de Bancos y Otras Instituciones
Financieras.

Aspectos relevantes en que a. Fortalecimiento sostenido en su modelo de negocio, a la vez que

se basa la Calificacion: mantiene un perfil financiero fuerte respecto a otras instituciones

financieras en lo general.

b. Mejora relevante en sus indicadores de rentabilidad.

c. Mantenimiento de un patrimonio robusto y por encima de sus
competidores, tendencias que PCR Verum espera que la Instituciéon
mantenga consistentemente.

d. Capacidad de mantener una adecuada calidad de activos para el
segmento que atiende. /-

Detalles del analisis: Los Fundamentos del analisis realizado para la determinacion de la
calificacion se encuentran en el Anexo “A” de la presente.
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Notas relativas a la Calificaciéon y a. De conformidad con la metodologia de calificacion antes indicada y en

la Metodologia: términos del articulo 7, fraccion lll, de las Disposiciones de caracter
general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del
mercado de valores, se hace de su conocimiento que las calificaciones
en cuestiébn pueden estar sujetas a actualizacion en cualquier
momento.

b. Informacién detallada en relacion con la metodologia en cuestion
puede ser consultada en: http://www.verum.mx

c. Las calificaciones otorgadas son una opinidn con respecto a la calidad
crediticia o a la capacidad de administracion de activos, o relativas al
desempefio de las labores encaminadas al cumplimiento del objeto
social de la Emisora, y por tanto no constituye recomendacién alguna
para comprar, vender o mantener algun instrumento, ni para llevar al
cabo algun negocio, operacion o inversién y que pueden estar sujetas
a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las
metodologias de Verum Calificadora de Valores, S.A.P.l. de C.V,, la
descripcién de las razones que motivaron dichas calificaciones.

d. La calificacion antes indicada esta basada en informacion obtenida de
fuentes que se asumen precisas y confiables, inclusive informacion
proporcionada por la propia Emisora; sin embargo, dicha calificacion
no valida, garantizan ni certifican la precision, exactitud o totalidad de
la informacién, por lo que Verum Calificadora de Valores, S.A.P.I. de
C.V. no asume responsabilidad alguna por cualquier error u omisién o
por los resultados obtenidos por el uso y analisis de esa informacion.

e. La informacion financiera utilizada para el analisis y determinacién de
esta calificacion comprende un periodo que abarca desde el 1 de enero
de 2016 hasta el 30 de junio de 2021.

f. Labondad del instrumento o solvencia de la Emisora y la opinion sobre
la capacidad de la Emisora con respecto a la administracion de activos
y desempefio de su objeto social podran verse modificadas, lo cual
afectara, en su caso, a la alza o a la baja las calificaciones, sin que ello
implique responsabilidad alguna a cargo de Verum Calificadora de
Valores, S.A.P.l. de C.V.

g. Verum Calificadora de Valores, S.A.P.1. de C.V. emite |as calificaciones
de que se trata con apego estricto a las sanas practicas de mercado, a
la normatividad aplicable y a su Cédigo de Conducta, el cual se puede
consultar en http://www.verum.mx

h. Las calificaciones objeto de la presente consideran un analisis de la
calidad crediticia relativa a la Emisora, pero no necesariamente refleja
una probabilidad estadistica de incumplimiento de pago.

i. Con el propésito de dar seguimiento a estas calificaciones la empresa
debera proporcionar a Verum Calificadora de Valores, S.A.P.I. de C.V.
periédicamente la informacion financiera, operativa y/o corporativa que
por su importancia pudiera influir en la marcha de la institucion, asi
como cualquier otra informacioén que ésta considere importante para su

analisis.
!‘ Atentamente
D—
' > 0 2
Q
Daniel Alberto Martinez 'Flores Jesus Hechandezde la Fuente
Director General Adjunto - Analisis Director Asociado
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Anexo A. Fundamentos de la calificacion

La calificacion asignada a esta emision se fundamenta en el fortalecimiento sostenido en su modelo de
negocio, a la vez que mantiene un perfil financiero fuerte respecto a otras instituciones financieras en lo
general; asi como de la mejora relevante en sus indicadores de rentabilidad y el mantenimiento de un
patrimonio robusto y por encima de sus competidores, tendencias que PCR Verum espera que la Institucion
mantenga consistentemente, aunado a la capacidad de mantener una adecuada calidad de activos para el
segmento que atiende.

Ante la combinacién de los crecientes niveles de ingresos y mayores margenes por la venta de su cartera en
ejecucion, la Institucion ha mostrado indicadores de rentabilidad con una tendencia positiva. El aumento del
precio del oro en los ultimos meses que ayudoé a otorgar mayor monto por las prendas dejadas en garantia
beneficié la rentabilidad de la Institucion durante los ultimos meses. De esta manera el remanente neto de los
primeros seis meses del 2021 fue de Ps$54 millones, arrojando un buen indicador de rentabilidad sobre activos
de 3.2%; nivel mayor al registrado en los ultimos ejercicios (Promedio 2015 — 2020: 1.4%).

Con la incursién importante en aperturas de nuevas sucursales, que ayudara en incrementar su base de
ingresos y clientes; a consideracion de PCR Verum, la Institucion enfrentara el reto de contener sus niveles
de eficiencia, dado los fuertes gastos que se incurren para la apertura de nuevos establecimientos. Asimismo,
no se espera para el mediano y corto plazo un mejoramiento sustancial en sus indicadores de rentabilidad y
el mantenimiento de los niveles existentes se encuentra condicionado a la adecuada gestion de sus gastos
operativos. Sin embargo, la rentabilidad de MLS podria beneficiarse de manera importante en los préximos
periodos, ya que se espera un tipo de cambio y un precio internacional del oro creciente o al menos similares
a los actuales, ademas de un entorno econémico adverso (operacion prendaria se considera contra ciclica) y
una consolidacion dentro de los participantes en la actividad de empefio.

La ampliacién de su base de ingresos y la implementacién de venta en almoneda en sucursales (menores
perdidas por obsolescencia), lograron estabilizar su nivel de eficiencia operativa; que si bien aun se ubica en
un alto nivel de 89.8%, muestra una paulatina mejoria en los ultimos 24 meses. Hacia adelante, se espera que
el indicador se ubique en el rango de 80% - 90%, en linea con lo observado en afios anteriores donde el
margen financiero ha sido de mayor tamario.

Historicamente, MLS ha mantenido una sélida estructura patrimonial. Al cierre del 2T21 el patrimonio de la
Institucién era de Ps$1,839 millones y el indicador de patrimonio a activos totales se ubico en 54.3% (promedio
2017 -2020:57%), que si bien se ha reducido gradualmente a consecuencia del crecimiento de sus operaciones
y por la presencia ahora de arrendamientos a largo plazo dentro del activo (nueva norma contable: IFRS), es
considerado aun fuerte por PCR Verum y compara favorablemente con el registrado por la mayoria de las
instituciones financieras en México. A la misma fecha, su nivel de apalancamiento se posiciond en un
destacable 0.8 veces.

Por su parte, la acotada exposicidn a riesgo crédito al contar con garantias prendarias de facil ejecucién y las
bajas concentraciones crediticias realza la capitalizacién sélida de la Institucion. Prevemos que MLS sostendra
sus elevados niveles patrimoniales, continuando en el futuro previsible con un indicador de capitalizacion
superior al 50%.

La almoneda ha sido creciente en el Ultimo semestre, explicado principalmente por la acumulacién intencional
de inventario por parte de la Institucién (principalmente alhajas), para poder surtir las nuevas sucursales que
estaran abriendo en los préximos meses. A junio de 2021 la cartera en ejecucién (vencida mayor a 1 dia) se
incrementd a 28.0% desde 16.3% presentada al cierre del ejercicio anterior. No obstante, consideramos que
los ingresos por la comercializacién seran favorables en su momento de realizacion. /
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Historicamente, gran parte de las operaciones prendarias se han fondeado con recursos propios; por lo cual
el uso de financiamientos es moderado y estable en los Ultimos tres afos. El fondeo proviene en su totalidad
de deuda bursatil, a través de dos emisiones de largo plazo quirografarios (2T21: Ps$995 millones vigentes
en conjunto). Adicionalmente, cuenta con dos lineas de fondeo con la banca comercial por un monto de
Ps$100 millones cada una y un Programa de Corto Plazo por Ps$500 millones. El destino de los recursos de
esta nueva emision pretendida sera para pagar de manera anticipada la totalidad de la emisién MONTPIO 17
(marzo 2022), por lo cual no representara deuda bursatil adicional para la Institucion.

Al cierre del 2T21, el efectivo de la Institucion represento el 13.3% de sus activos totales y un elevado 29.0%
en comparacion a su pasivo total (45.1% de sus pasivos con costo). Ademas, la Institucion posee amplias
garantias prendarias que son de facil realizacion. Por otro lado, MLS no presenta descalces en el vencimiento
de sus activos y pasivos durante los proximos 24 meses, por lo que en opinion de PCR Verum el riesgo de

liquidez se encuentra mitigado.

Las disponibilidades e inversiones en valores de MLS ascienden a Ps$449 millones y es beneficiada por la
amplia revolvencia de su cartera y de la favorable estructura de pasivos. A consideracién de PCR Verum, la
calidad crediticia del portafolio de inversion de la Institucion es alta, ya que un alto porcentaje se encuentra

integrado por deuda gubernamental.

Montepio es una Institucion de Asistencia Privada, dedicada al préstamo prendario, constituida en 1902 como
una fundacién sin fines de lucro. En atencién a la voluntad fundacional, destina los remanentes que obtiene
como resultado del Préstamo Prendario, principalmente a la reinversion para el fortalecimiento y expansion de
la propia actividad de la Institucidon, asi como para donativos, mediante contribuciones a los campos de la
educacion, salud y el desarrollo comunitario. Histéricamente MLS se ha especializado en los préstamos sobre
alhajas de oro; sin embargo, poco a poco ha podido diversificar mas su cartera hacia empefios de articulos
diferentes a oro. Al cierre del 2020 el 69% de su cartera estaba garantizada por alhajas (2019: 70%; 2018:
69%; 2017: 75%), el 11% por automéviles (considerando las operaciones de vehiculos de transporte con
conductor), 6% por relojes y el resto por electrénicos y herramientas, entre otros.
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COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
Vicepresidencia de Supervision Bursatil

Direccion General de Emisoras

Insurgentes Sur 1971, Torre Norte, Piso 7

Col. Guadalupe Inn

01020 Ciudad de México, México

Estimados sefiores:

Hacemos referencia a la notificacion de fecha 27 de agosto de 2021 y sus
respectivos alcances (la “Notificacion™) presentada a la Comisién Nacional Bancaria
y de Valores (la “Comision”), mediante la cual Montepio Luz Savifién, [.A.P. (el
“Emisor”), entre otros actos, notifica a la Comision su intencion para llevar a cabo la
tercera emision de certificados bursétiles de largo plazo a cargo del Emisor, a ser
identificada con la clave de pizarra MONTPIO 21, por un monto total de hasta
$500,000,000.00 (Quinientos Millones de Pesos 00/100 M.N.) (la “Tercera Emisién”
y los certificados bursétiles a ser emitidos al amparo de la misma, “los “Certificados
Bursatiles”), al amparo del programa de colocacion de certificados bursatiles de
largo plazo (el “Programa”) hasta por un monto total y revolvente de
$1,500,000,000.00 (mil quinientos millones de pesos 00/100 M.N.) o su equivalente
en Unidades de Inversién establecido por el Emisor en su caracter de emisor
recurrente conforme al articulo 13 Bis de las Disposiciones de cardcter general
aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores (las
“Disposiciones™).

La presente opinién se expide para efectos de dar cumplimiento a lo previsto
en el articulo 87, fraccién II de la Ley del Mercado de Valores (la “LMV”), asi como
en los articulos 2, fraccion I, inciso h) y 13 Bis de las Disposiciones.

Los términos en mayuscula inicial utilizados y no definidos en la presente
tendran el significado que se les atribuye en la Notificacion y/o el Suplemento de la
Tercera Emision.

Para efectos de la presente opinién, hemos revisado exclusivamente los
siguientes documentos:

a. Acta de fecha 24 de abril de 1902, autorizada con el niimero 20 por el
licenciado Agustin Pérez de Lara, Notario Pablico niimero 62 de la
Ciudad de México, e inscrita en el Registro Publico de Comercio, con
el nimero 2, del tomo primero de beneficencia privada, en la cual
consta la constitucién del Emisor;
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Escritura piblica niimero 131,333 de fecha 17 de febrero de 2020, otorgada ante la fe del
licenciado Felipe Guzman Niifiez, Notario Piblico niimero 48 de la Ciudad de México, en la cual
consta la compulsa de los estatutos sociales del Emisor (los “Estatutos Sociales del Emisor”;

Escritura publica nimero 132,647 de fecha 21 de septiembre de 2021, otorgada ante la fe del
licenciado Felipe Guzman Nufiez, Notario Piblico nimero 48 de la Ciudad de México, cuyo
primer testimonio se encuentra en proceso de inscripcion en el Registro Publico de Comercio de
la Ciudad de México, en la cual consta la protocolizacion del acta de la Sesion Extraordinaria del
Patronato del Emisor, celebrada con fecha 23 de agosto de 2021 (la “Sesion del Patronato™),
mediante la cual se aprobd, entre otros temas (i) la emision de los Certificados Bursatiles
correspondientes a la Tercera Emisioén al amparo del Programa, y (i) los poderes otorgados a
Roberto Jorge Kiehnle Zarate, José Javier Miranda Nava e Ivette Lepe Sanchez (los “Apoderados
del Emisor”) para ser ejercidos mancomunadamente por dos de ellos, con facultades para (x)
actos de administracion en términos del segundo parrafo del articulo 2554 del Cddigo Civil
Federal y sus correlativos de todos los estados de los Estados Unidos Mexicanos, y (p) suscribir y
avalar titulos de crédito, en términos del articulo 9 de la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito (la “LGTOC”), especiales para efectos de los documentos relacionados con la Tercera
Emision (las “Resoluciones del Patronato™),

La escritura publica nimero 42,858 de fecha 1 de agosto de 2018, otorgada ante la fe del
licenciado Eduardo J. Mufioz Pinchetti, Notario Piblico 71 de la Ciudad de México, actuando
como suplente y en el protocolo del licenciado Alberto T. Sanchez Colin, titular de la notaria
nimero 83 de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico del Comercio de la Ciudad de
México el 16 de agosto de 2018, bajo el folio mercantil 686*, en la cual constan los poderes
otorgados por Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero (el “Representante
Comun”) en favor de, entre otros, José Vizcaya Ramos, Claudia Beatriz Zermefio Inclan, Jacobo
Guadalupe Martinez Flores, Elena Rodriguez Moreno, Alejandra Tapia Jiménez, José Luis Urrea
Sauceda, y José Daniel Hernandez Torres (los “Apoderados del Representante Comun®),
incluyendo, facultades de administracion y para otorgar y suscribir toda clase de titulos de
crédito, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 9 de la LGTOC;

La Notificacion presentada por el Emisor ante la Comision, asi como la documentacion
presentada como anexos a la misma, y

El proyecto del titulo que documentara los Certificados Bursatiles (el “Titulo”) adjunto a la
Notificacioén presentada a esa Comision.

Hemos asumido, sin haber realizado investigacion independiente alguna o verificacion de cualquier tipo:

L

II.

Que las copias de los documentos que revisamos son copias fieles de sus respectivos originales y
que dichos originales son auténticos y que han sido debidamente suscritos;

Que las declaraciones establecidas en los documentos que revisamos eran ciertas y correctas a la
fecha de su otorgamiento y continiian siendo ciertas y correctas a esta fecha;



III.

IV.

VI

VIIL

VIIIL.
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La legitimidad de todas las firmas y la autenticidad de los documentos que nos fueron
proporcionados para efectos de llevar a cabo nuestra revision y rendir la presente opinion;

La fidelidad y suficiencia de todos los documentos que nos fueron proporcionados, y que dichos
documentos son auténticos y que han sido debidamente suscritos;

Que a la fecha de la presente los estatutos sociales vigentes del Emisor son a los que se hace
referencia en el inciso b) anterior, mismos que se encuentran inscritos en el Registro Publico del
Comercio;

Que a la fecha de la presente y en la fecha que se suscriba el Titulo, los poderes otorgados por el
Emisor a los Apoderados del Emisor y los otorgados por el Representante Comin a los
Apoderados del Representante Comin, no habran sido revocados, limitados o modificados en
forma alguna;

Que la Junta de Asistencia Privada del Distrito Federal, autorizara la Tercera Emision;

Que las partes que suscribieron los documentos que hemos revisado, al momento de su
celebracidn, contaban con facultades suficientes para hacerlo, y

Nuestra opinién se basa en el conocimiento de asuntos especificos en los que hemos participado en
nuestra asesoria, pero no implica en modo alguno la realizacion de una investigacion independiente, auditoria,
examen particular o averiguacién sobre el estado actual o potencial de los asuntos en que esté involucrado el
Emisor. Nuestra asesoria se ha limitado a cuestiones particulares y ocasionales, y no ha consistido, en caso
alguno, en aspectos contenciosos o de litigio.

Considerando lo anterior y sujeto a las limitaciones y salvedades mencionadas mas adelante,
manifestamos a esa Comision que, a nuestro leal saber y entender:

1.

El Emisor se encuentra debidamente constituido y existe validamente de conformidad con las
leyes de los Estados Unidos Mexicanos y, de acuerdo con los Estatutos Sociales del Emisor, esta
autorizado para emitir los Certificados Bursétiles de la Tercera Emision, para suscribir el Titulo y
para llevar a cabo las operaciones contempladas en el mismo;

Las Resoluciones del Patronato han sido debidamente adoptadas y son vélidas de conformidad
con la legislacion aplicable y los estatutos sociales del Emisor;

A esta fecha, los Apoderados del Emisor cuentan con poderes que podran ejercer de manera
conjunta entre dos de ellos, para girar emitir, otorgar, suscribir, avalar, aceptar, endosar y
negociar titulos de crédito, en los términos del articulo 9 de la LGTOC, por lo tanto, tienen
facultades para suscribir el Titulo que represente los Certificados Bursatiles de la Tercera
Emision;

A esta fecha, los Apoderados del Representante Comin cuentan con poderes que podran ejercer
de manera conjunta o separadamente para girar emitir, otorgar, suscribir, avalar, aceptar, endosar
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y negociar titulos de crédito, en los términos del articulo 9 de la LGTOC, por lo tanto, tienen
facultades para suscribir el Titulo que represente los Certificados Bursatiles de la Tercera
Emision; y

Asumiendo que: [1] la Comision autorice todos y cada uno de los actos a que se refiere la
Notificacion; [2] las autorizaciones correspondientes al establecimiento del Programa no sean
revocadas, limitadas o modificadas en cualquier forma, y [3] el Titulo que represente los
Certificados Bursatiles de la Tercera Emision: (i) sea firmado por dos de los Apoderados del
Emisor y los Apoderados del Representante Comun, (if) sea suscrito sustancialmente en los
términos del formato que se adjunta a la Notificacién y que sea aprobado por la Comision, y (iii)
sea depositado en S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V., o alguna
otra institucion para el depdsito de valores, entonces el Titulo que represente los Certificados
Bursitiles de la Tercera Emision habra cumplido con los requisitos de la LMV, habra sido
emitido validamente por el Emisor y las obligaciones consignadas en el mismo seran exigibles en
contra del Emisor por cualquier persona con titulo vélido sobre dichos Certificados Bursatiles.

Nuestras opiniones estan sujetas a las siguientes limitaciones y salvedades:

A.

Se basa exclusivamente en documentacion que nos ha sido proporcionada por el Emisor y el
Representante Comun para efectos de rendir la presente opinién, por lo que el contenido y
veracidad de la misma se encuentra sujeta integramente a la veracidad de las declaraciones,
informacién, documentacion y entrevistas proporcionadas por dichos funcionarios;

Se limita a cuestiones de derecho aplicable en los Estados Unidos Mexicanos respecto a las
cuales hace referencia el articulo 87, fraccion II de la LMV y no expresamos opinién alguna
respecto del tratamiento fiscal o contable de los Certificados Bursatiles o cualquier aspecto de los
mismos, asi como tampoco expresamos opinion respecto a cualquier documento relacionado con
los Certificados Bursatiles que se encuentre sujeto a leyes distintas a las leyes aplicables en los
Estados Unidos Mexicanos;

Unicamente hemos asesorado al Emisor en asuntos particulares y ocasionales, por lo cual no
aceptamos responsabilidades genéricas sobre materias distintas a las que hace referencia esta
opinion;

Las disposiciones de los Certificados Bursatiles que otorguen facultades discrecionales a los
tenedores de los Certificados Bursatiles, al Emisor o al Representante Comun no pueden ser
ejercidas de manera inconsistente con los hechos relevantes ni obviar cualquier requerimiento
para proporcionar evidencia satisfactoria en relacion con las bases de cualquier determinacion asi
realizada; y

El cumplimiento de las obligaciones del Emisor bajo los Certificados Bursatiles pudiera estar
limitado o afectado por prelaciones legales o disposiciones establecidas por (i) leyes que
impongan impuestos federales, locales o municipales, adeudados o susceptibles de ser cobrados
por una autoridad gubernamental con la facultad de cobrar contribuciones fiscales; (if) leyes
laborales federales relativas a contraprestaciones de cualquier naturaleza adeudadas por el Emisor
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a las personas protegidas por dichas leyes, y (iif) concurso mercantil, insolvencia, transmisiones
en perjuicio de acreedores, quiebra, moratoria o leyes que afecten los derechos de acreedores de
forma general.

Esta opinion es emitida en nuestra calidad de abogados independientes, para efectos de cumplir con lo
previsto en el articulo 87, fraccion II de la LMV, asi como en los articulos 2, fraccién I, inciso h) y 13 Bis de las
Disposiciones.

Las opiniones antes expresadas se emiten en la fecha de la presente y, por lo tanto, estdn condicionadas
y/o sujetas a probables modificaciones por causa de cambios en las leyes, circulares y demds disposiciones
aplicables, asi como en las condiciones y circunstancias de los actos a que se hace referencia en la presente,
ademas de por el transcurso del tiempo y otras situaciones similares. No expresamos opinién alguna respecto de
cualesquiera cuestiones surgidas con posterioridad a la fecha de la presente y no asumimos responsabilidad y
obligacion alguna de informar a ustedes o a cualquier otra persona respecto de cualesquiera cambios en las
opiniones antes expresadas que resulten de cuestiones, circunstancias o eventos que pudieran surgir en el futuro o
que pudieran ser traidos a nuestra atencién con fecha posterior a la de la presente.

La presente opinién deja sin efectos cualquier otra opinién que hayamos emitido anteriormente en
relacién con los Certificados Bursatiles de la Tercera Emisién.

Atentamente,

Juan Antonio/\
Socio /
White & Case, S.C.

artin Diaz-Caneja





